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1. ANTECEDENTES

El presente documento se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en punto 2 del
articulo 34 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del
Patrimonio Cultural Valenciano (D.O.G.V. n° 3.267 de fecha 18-06-1998), modificada
por la Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat.

Segun el punto 2 anteriormente referenciado, “la declaracién de un inmueble como
bien de interés cultural, determinara para el ayuntamiento correspondiente la
obligacion de aprobar provisionalmente un plan especial de proteccién del bien u otro
instrumento urbanistico, de andlogo contenido, que atienda a las previsiones
contenidas en el articulo 39, y remitirlo al érgano urbanistico competente para su
aprobacion definitiva, en el plazo de un afio desde la publicacion de la declaracion®.

El conjunto arqueoldgico-industrial formado por los molinos, batanes y edificios
fabriles de los siglos XVIII y XIX asentados en la cuenca alta del rio Molinar, la Font
del Molinar en la cabecera del barranco de la Batalla, y la red hidraulica que conectaba
y abastecia energéticamente a todas estas edificaciones localizadas al sur del nucleo
histérico del municipio de Alcoy, fue declarado Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Conjunto Histérico, a través del Decreto 105/2005, de 3 de junio, del
Consell de la Generalitat (D.O.G.V. n° 5.025 de fecha 10-06-2005), previo informe
favorable de la Universidad de Valencia y del Consell Valencia de Cultura.

2. OBJETO DEL PLAN

El presente documento forma parte del Plan General Estructural de Alcoy y tiene
como objeto la creacion de un instrumento urbanistico que permita la regulacién
patrimonial, urbanistica y paisajistica de los bienes inmuebles y espacios que integran
el BIC ‘El Molinar’ de Alcoy y su entorno de proteccion, de modo que, a su vez, permita
a las administraciones actuantes ponerlo en valor y tutelar su conservaciéon en el
tiempo.

Este documento pretende, por tanto, establecer unas normas de proteccion y
conservacion que fomenten las actuaciones publicas y privadas en ese sentido,
ademas de dar cumplimiento al articulo 39 de la Ley del Patrimonio Cultural
Valenciano, de forma que “den respuesta a la finalidad de aquellas provisionalmente
establecidas en la declaracién [del BIC], regulando con detalle los requisitos a que han
de sujetarse los actos de edificacidon y uso de suelo y las actividades que afecten a los
inmuebles y a su entorno de proteccion”. Con ello no sélo se pretende frenar el
deterioro del patrimonio arquitectonico incluido en la declaracion del BIC ‘El Molinar’ de
Alcoy, sino también ponerlo en valor recuperando a su vez la configuracién del paisaje
que lo rodea.

3. AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacion del presente documento coincide con el “Area de Afeccion a
Proteger” definida en la Documentacién Grafica incluida en el Anexo Il del Decreto
105/2005, de 3 de junio, del Consell de la Generalitat, por el que se declara Bien de
Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Historico, El Molinar de Alcoy (D.O.G.V.
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n° 5.025 de fecha 10-06-2005). La descripcion incluida en la declaracion de BIC de la
delimitacion de dicha area se transcribe a continuacion:

- Limite norte: sendero que discurre —de oeste a este— desde el camino de les
Solsides, junto a una elevacioén (cota 611,14 m), hasta el rio Molinar, pasado el
Moli dels Arbres (actual Portamatic, SA.); enlaza con el borde superior del
pareddn calcareo denominado El Toscaret, situado en la margen derecha (cota
600 m, en las inmediaciones del Pago de I'Hostalet).

— Limite este: desde EIl Toscaret, sigue en direccion sur por la cota superior o
borde del barranco (terrenos del Pago de I'Hostalet), hasta la edificacion Pago
de Saragossa y sigue por el camino carretero que permite el acceso a dicha
finca desde la carretera N-340.

— Limite sur: tramo de la carretera N-340, desde la interseccién del camino
carretero del Pago de Saragossa, en direccion a Alcoy, pasando por el puente
denominado de Espinds, hasta el inicio de la carretera de acceso a las galerias
de la conduccién de agua potable del manantial de El Molinar.

— Limite oeste: inicio de la carretera de acceso a las galerias de la conduccién de
agua potable del manantial de El Molinar, sigue en direccion norte y recorre el
camino de les Solsides hasta su union con el sendero descrito en el linde norte
(cota 611,14 m).

En el ambito de actuacion descrito quedan incluidos tanto los inmuebles histéricos
referenciados en la declaracién del BIC de El Molinar como los restantes inmuebles no
catalogados pero igualmente asentados en la cuenca alta del rio Molinar. Todos ellos
son enumerados y descritos en el apartado 7.2.a) de la presente Memoria Informativa.

La superficie total incluida en el &mbito de la ordenacion del BIC ‘El Molinar’ de
Alcoy es de 306.650,89 m3s. La delimitacién grafica de dicho dmbito queda reflejada
en los planos que acompafian el presente documento.

4. PLANEAMIENTO VIGENTE

En el momento de redaccion del presente documento el planeamiento vigente en el
municipio de Alcoy estd constituido por el Plan General de Ordenacién Urbana
aprobado por Resolucién de 20 de julio de 1989, del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes (D.O.G.V. n° 5.817, de 18 de agosto de 1989).El citado
documento se redact6 al amparo de lo previsto en el Real Decreto 1.346/1976, de 9 de
abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, asi como de los correspondientes reglamentos que desarrollan
esta ley:

— Real Decreto 2.159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

- Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestidn Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
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— Real Decreto 2.187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

El vigente Plan General se encuentra sometido a un proceso de revision, siendo los
siguientes los hitos mas relevantes desde el inicio de dicho proceso:

— Obtencion del Documento de Referencia de fecha 16 de junio de 2009.

— Emision del Informe Ambiental del Plan General segun acuerdo de la Comision
de Evaluacion Ambiental de fecha 8 de noviembre de 2011.

— Superacion de la fase de Concierto Previo segun resolucion del Director
General de Evaluacion ambiental y Territorial de 9 de diciembre de 2011.

Los citados documentos e informes tienen como origen la Version Preliminar del
Plan, acompaiada de Informe de Sostenibilidad Ambiental y del estudio preliminar de
paisaje, los cuales se sometieron a informacion publica mediante edicto publicado en
el DOCV de 14 de abril de 2010.

5. DETERMINACIONES URBANiSTICAS DEL PLANEAMIENTO VI GENTE
EN EL AMBITO DE ACTUACION

El Plan General de Ordenacién Urbana aprobado en 1989 y vigente en el momento
de redaccién del presente documento clasifica el suelo del &mbito del BIC ‘El Molinar’
como suelo no urbanizable, incluyéndolo a su vez en la zona de calificacion
denominada “de proteccion de bordes urbanos”, la cual forma parte del suelo no
urbanizable de proteccién especial definido en el planeamiento vigente.

Segun el vigente Plan General, la zona de calificacion anteriormente referenciada
abarca aquellas zonas consideradas méas vulnerables a la aparicion de edificaciones
residenciales o industriales, en concreto las zonas colindantes al ndcleo urbano de
Alcoy situadas al este, sur —donde se localiza el BIC ‘El Molinar'—y oeste del mismo.

En consecuencia, las determinaciones urbanisticas aplicables en la actualidad en
todo el ambito de actuacién vienen recogidas en la Normativa Urbanistica integrante
del Plan General vigente. Dicha Normativa, en su articulo 573, establece para el suelo
no urbanizable de proteccidn especial lo siguiente: “en lo que no se contradiga con las
condiciones particulares que para cada categoria de proteccién se establece (...), son
de aplicacion para todas ellas las condiciones que se dictan para el suelo no
urbanizable de régimen general”, siendo las condiciones particulares del “suelo no
urbanizable de proteccion de bordes urbanos” las recogidas en el articulo 574 y
citadas a continuacion:

1.- Se prohiben en esta zona los siguientes usos:
a) Los campamentos y sus instalaciones asociadas.
b) Los vertederos de residuos tipo ¢) y d) definidos en el art. 561.
¢) Los industriales.

2.- Se prohibe todo tipo de edificacién, excepto la dedicada al entretenimiento y
servicio de las obras publicas y los declarados de utilidad publica.
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De igual modo, en el ambito de actuacion es de aplicacion la “Normativa de
proteccién del Conjunto Histérico” establecida en el Anexo | del Decreto 105/2005, de
3 de junio, del Consell de la Generalitat (D.O.G.V. n® 5.025 de fecha 10-06-2005), por
el que se declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Historico, El
Molinar de Alcoy, la cual estipula lo siguiente:

Articulo 1:

En tanto en cuanto no sea aprobado el preceptivo Plan Especial de proteccién y a
fin de preservar el paisaje histérico del Conjunto, no se autorizara transformacion
del terreno, ni edificacion alguna para cualquier uso, sefalizaciones de tipo
publicitario y tala de arboles sin la autorizacion expresa del organismo competente
en materia de medio ambiente y de la Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte,
ni el vertido de residuos.

Se debera fomentar la repoblacion forestal con variedades autdctonas propias del
ecosistema protegido.

Articulo 2:

Los usos permitidos seran todos los histéricamente asociados al lugar y los que
sean compatibles con la puesta en valor y disfrute patrimonial del Conjunto y
contribuyan a la consecucién de estos fines.

Articulo 3:

Los inmuebles historicos del Conjunto tendran la consideracion de Bienes de
Relevancia Local y se incluiran en el Catalogo Urbanistico Municipal. Por su alto
valor ambiental y testimonial de unas particulares tipologias que caracterizan el
mismo, no podran ser demolidos, debiendo restaurarse su caracter originario. Sin
embargo, el planeamiento especial al que se refiere el articulo 1 de la presente
normativa, en atencion a dichos criterios, determinara con detalle los valores
particulares de cada inmueble y el alcance de las intervenciones permisibles.

Articulo 4:

Lo no regulado en esta normativa se precisara en la autorizacién previa a que hace
referencia el articulo 35 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat, del
Patrimonio Cultural Valenciano; dicha autorizacion se adecuard a los criterios
generales previstos en el articulo 39 de la citada Ley y en esta hormativa.

Articulo 5:

Todas las intervenciones sobre los inmuebles historicos del Conjunto deben
contemplar las cautelas arqueoldgicas previstas en el articulo 62 de la Ley del
Patrimonio Cultural Valenciano. En cualquier caso, las actuaciones arqueolégicas
deberan ser autorizadas por la Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte, de
acuerdo con el articulo 60 de la misma Ley.

Articulo 6:

La contravencion de lo previsto en la presente normativa determinard la
responsabilidad de sus causantes en los términos establecidos en la Ley del
Patrimonio Cultural Valenciano y demas leyes que sean de aplicacion.
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6. ANALISIS DEL AMBITO DE ACTUACION
6.1. Resefa historica

Alcoy es, sin duda, un municipio ligado a la industria desde tiempos remotos
gracias, entre otras cosas, a la abundancia de aguas que proporcionaban los rios que
lo atraviesan. Innegablemente, la arraigada tradicién industrial del municipio
-vinculada principalmente al sector textil y papelero- ha sido la causa de su prdspero
desarrollo a lo largo del tiempo.

Por otra parte, el caracter vital que la actividad industrial ha supuesto para Alcoy en
los ultimos dos siglos ha provocado que, a diferencia de otros municipios, el tejido
industrial haya pervivido hasta tiempos muy recientes perfectamente entrelazado con
el tejido residencial, pues hasta mediados del siglo XX la industria alcoyana se
encontraba principalmente localizada en los cauces de los rios Barxell y Molinar, asi
como en edificaciones o manzanas del casco antiguo y de la zona de ensanche.

La creacion de poligonos industriales en las periferias del nacleo urbano de Alcoy a
partir de la mitad del siglo XX supuso el traslado de la actividad industrial lo cual
comporté el progresivo abandono de las localizaciones industriales primitivas,
principalmente las de los cauces.

Por lo que concierne al presente documento resulta imprescindible centrar la
atencion en la cuenca del rio Molinar y en el papel determinante que éste jugé en la
industrializacion de Alcoy, pues alli se concentraron un importante nimero de molinos
y batanes hidraulicos que fueron transformandose progresivamente para albergar
industrias cada vez mas mecanizadas.

A modo de resefia historica se transcriben a continuacion los datos historico-
artisticos y la descripcion del paraje de El Molinar incluida en el Decreto 105/2005, de
3 de junio, del Consell de la Generalitat (D.O.G.V. n® 5.025 de fecha 10-06-2005), por
el que se declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico:

“El topénimo Molinar, o Riu dels Molins, indica la existencia de antiguos molinos
harineros y batanes, cuyo origen hay que situarlo en el siglo XV. El caudal
permanente y la existencia de fuertes desniveles favorecieron el establecimiento de
industrias. El agua, como fuente de energia, condiciona el emplazamiento de la
fabrica en el territorio. La energia hidraulica requiere una utilizacion del agua
racional y colectiva mediante una infraestructura compartida (acequias y canales).

La ciudad de Alcoy ofrece uno de los casos paradigmaticos del proceso de
industrializacién valenciano, cuyos inicios se remontan a la segunda década del
siglo XIX, si bien la relevancia y precocidad de las actividades preindustriales —
realizadas en batanes de pafios— se documentan de forma continuada desde el
siglo XV.

Como testimonio de la industrializacidn alcoyana, la ciudad cuenta con ejemplos
notables de edificaciones fabriles, desde los primitivos molinos papeleros y batanes
localizados a orillas de los rios Molinar y Barxell, hasta grandes fabricas de
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manufactura combinada que se empiezan a edificar en las primeras décadas del
siglo XX, y en las que se realizaba la totalidad del proceso textil.

La localizacion de las antiguas edificaciones industriales estuvo favorecida y
condicionada por la existencia de pequefios cursos de agua que cruzan el término
de Alcoy, siendo el rio Barxell o Riquer el punto escogido para el establecimiento de
molinos papeleros, en su curso alto, y tintes para lanas, en su curso bajo,
localizados ya cerca de su union con el rio Molinar, escenario que desde antafio
observé una extraordinaria actividad manufacturera en los procesos textiles y
papeleros.

La mayoria de los edificios fabriles que se han conservado hasta nuestros dias
muestran unos patrones constructivos de caracteristicas similares. Se puede hablar
de una tipologia: bévedas en la planta baja o semisé6tano, pilares de sillares o
ladrillos en la planta primera, y planta superior didfana que deja ver las cerchas
articuladas que sustentan la cubierta.

Las chimeneas se incorporan a los edificios paulatinamente, a partir del Gltimo
tercio del siglo XIX. La primera caldera y chimenea se instal6 en el afio 1832 en uno
de los edificios industriales de las Cinco Muelas o La Riba, localizado en el curso
medio de El Molinar. Junto con el empleo de la energia hidraulica, se fueron
incorporando otras fuentes de energia: los motores de vapor y los de gas pobre,
turbinas hidraulicas y, a partir de los inicios del siglo XX, se incorpora la energia
eléctrica. No obstante, algunas ruedas hidraulicas no dejaron de utilizarse incluso
en los afios 1960.

En el afio 1960 existian 56 concesiones de agua en los 20 edificios de El
Molinar. Es también a partir de los afios 60 cuando ya no es rentable la ubicacion
de muchas de estas fabricas, por las dificultades de los accesos y comunicaciones.
Empiezan a surgir nuevos asentamientos industriales, mejor ubicados y proximos a
la poblacién, o en su interior y junto a las vias de comunicacion, que ya no precisan
de la energia hidraulica.

En la actualidad perdura toda la estructura que conformaba este enclave

industrial que se adaptd con gran habilidad a la orografia permitiendo la utilizacion
de la energia hidraulica de una forma racional.”

6.2. Andlisis urbanistico

a) Estructura urbana:

La estructura urbana de trazado irregular del Conjunto Histérico de El Molinar de
Alcoy viene condicionada, como ya se ha anticipado en el apartado anterior, por la
escarpada topografia del entorno sobre el que se asienta, pero sobre todo por la
existencia de un importante eje vertebrador: el rio Molinar.

La localizacion de los primitivos molinos harineros y batanes, asi como de los
edificios fabriles que se construyeron con posterioridad en la cuenca alta y media del
rio Molinar, responde principalmente a un criterio funcional pues en el momento de su
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construccion primaba, por encima de todo, el aprovechamiento del agua del rio Molinar
y de la energia que ésta era capaz de proporcionar.

Es por ello que las edificaciones anteriormente mencionadas fueron levantadas en
aquellos lugares en los que el abastecimiento de agua y energia hidraulica estaba
garantizado gracias no solo a los Optimos condicionantes naturales del lugar
(abundante caudal y abrupta topografia), sino también a la relevante infraestructura
hidraulica construida para canalizar y aprovechar las aguas emanadas del manantial
del Molinar, la cual sera descrita mas adelante.

Sin embargo, las necesidades funcionales de las edificaciones que en su dia se
erigieron a orillas del rio Molinar no fueron las Unicas responsables de su localizacion.
Motivos econémicos propiciaron la agrupacion de diversos edificios entre si a lo largo
del tiempo, pues de esta manera molinos, batanes y fabricas hacian frente —conjunta y
proporcionalmente a sus derechos de propiedad sobre el agua— a las cargas
econdmicas derivadas de la construccion y el mantenimiento de la infraestructura
hidraulica que daba servicio a sus procesos productivos.

Todo ello dio lugar a un importante asentamiento industrial en el que el agua
actuaba como hilo conductor y cuyo paisaje, hoy desvirtuado por el abandono, se
caracterizaba por la imponente superposicién visual de edificios y chimeneas,
consecuencia de la agrupacion y el escalonamiento de las distintas edificaciones,
muchas de ellas de gran escala debido a la progresiva mecanizacién de la industria.

=  Espacio edificado:

A continuacion se relacionan y describen las edificaciones incluidas en el &mbito de
actuaciéon del presente documento, tanto las catalogadas como Bien de Relevancia
Local como las no catalogadas.

- Inmuebles Histoéricos del Conjunto (Bienes de Relevancia Local):

Se trata de las edificaciones catalogadas con rango de Bien de Relevancia Local
segun el Decreto 105/2005, de 3 de junio, del Consell de la Generalitat (D.O.G.V. n°
5.025 de fecha 10-06-2005), por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Conjunto Histérico, EI Molinar de Alcoy. A continuacion se transcribe la
descripcion incluida en la declaracion de BIC para cada una de las edificaciones
catalogadas:

Elemento nimero 1: Font del Molinar
Localizacion: inicio del barranco de la Batalla.
Fecha de construccion: 1912,

Autor: Josep Abad i Carbonell.

Se trata de un edificio que consta de una cupula y un cupulin adornado con
franjas de vivos colores en los que predominan el ocre y el azul. El cupulin se
cierra con una boveda y ademas se encuentran ventanas formando arcos de
medio punto.

Rodea el edificio una tapia octogonal que consta de una puerta para acceder
al interior del manantial. Esta puerta es de medio punto. La piedra de la tapia
aparece formando silleria.
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Los antecedentes del edificio, que se construyé en 1912, se remontan a
1540, en gue se canalizaron las aguas del rio Molinar por obra de Melchor
Llopis y posteriormente, en 1780, se realizO otra cerca que también era
octogonal.

Elemento numero 3: Moli Nou del Ferro
Localizacion: margen izquierda del rio Molinar.
Fecha de construccion: finales del siglo XVIII.

Conjunto de dos naves con planta baja y tres pisos altura, con 5y 9 vanos
en los pisos superiores. Esta todo el construido con sillares y mamposteria, con
refuerzos en las esquinas. Tiene vivienda y huerta sobre el margen del rio
Molinar. Su estructura interior era totalmente de madera con una chimenea
adosada a la cara oeste, de fuste cuadrangular, rematada por doble capitel,
muy afectado por un incendio de fecha reciente.

La energia utilizada era la hidraulica, era la primera fabrica que recibe el
agua de El Molinar.

Elemento nimero 4: Moli del Ferro
Localizacion: margen izquierda del rio Molinar.
Fecha de construccién: 1779.

Molino papelero edificado sobre los restos de otro mas antiguo, también del
mismo hombre. Con las transformaciones pasa de tener de 3 a 4 pilas. Como
era habitual en las fabricas de El Molinar, se simultaneaba la fabricacion de
papel con la textil.

Elemento numero 5: Fabrica Els Solers
Localizacion: margen izquierda del rio Molinar.
Fecha de construccion: principios del siglo XIX.

Consta de 3 naves de amplitud y 7 de profundidad en el piso semisétano y
10 en el principal y el segundo, las cuatro Ultimas naves de esta segunda
planta tienen un piso mas con cubierta ordinaria y las seis restantes con toda la
amplitud del edificio con cimbres de hierro y madera.

Forma parte del conjunto denominado “fabriques de la primera aigua”. En un
principio se destind a la fabricacion de papel, transformdndose més tarde en
una fabrica de hilar y cardar lanas.

Elemento numero 6: Moli de Tort / Moli de la Figuera

Localizacion: margen izquierda del rio Molinar.

Fecha de construccion: se tiene noticias de que antes de 1842 funcionaba
como batan.
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Esté anexo al edificio del Moli de la Figuera, con el que comparte el sistema
de alimentacion, particion y regulacion del caudal de las aguas y al que esta
unido por un lienzo de pared por la cara este.

Consta de semisétano abovedado y tres pisos, ocupando el edificio y los
anexos 1.600 metros cuadrados de superficie. La chimenea adosada a la cara
sur es de forma cuadrangular, rematada por un capitel y construida con ladrillo.

Elemento numero 7: Bata de Silvestre
Localizacion: margen izquierda del rio Molinar.
Fecha de construccion: siglo XIX.

De planta rectangular de dos crujias con cierres de fabrica sillar de piedra
tosca. Consta de planta baja y dos alturas. Forma unidad con el Moli de Tort,
con el que comparte el sistema de alimentacion, particibn y regulacion del
caudal de las aguas, empleando la misma rueda hidraulica que movia los
arboles de transmision.

Elemento numero 8: Bata de Pastor
Localizacion: margen izquierda del rio Molinar.
Fecha de construccion: siglo XIX.

Restos de un edificio destinado a la industria textil, que en la actualidad
testimonia y dimensiona el antiguo asentamiento.

Elemento numero 9: Borrera de Sanus
Localizacion: margen izquierda del rio Molinar.
Fecha de construccion: siglo XIX.

Restos de un edificio que tenia planta octogonal y forma basilical con tres
naves laterales y seis longitudinales. La primera planta era en semisétano con
bévedas de aristas menos la Ultima crujia. La chimenea se adosa al muro
longitudinal, vinculdndose su silueta al edificio como forma representativa de
éste.

Elemento numero 10: Maquina de Graus
Localizacion: margen izquierda del rio Molinar.
Fecha de construccion: siglo XIX.

Restos de una edificacion de actividad textil, que en la actualidad testimonia
y dimensiona el antiguo asentamiento.

Elemento nimero 11: Ermita de Nuestra Seriora del Pilar
Localizacion: margen izquierda del rio Molinar.
Fecha de construccién: 1840.
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La primitiva ermita, construida en 1769 por los fabricantes de papel y
batanes del rio Molinar, se localizaba en la margen derecha, frente a la actual
ermita. En la mayoria de los edificios industriales de la cuenca de El Molinar se
tiene documentada la existencia de una imagen de la Virgen del Pilar,
reproducida sobre azulejos y generalmente entronizada en una hornacina, que
se sitla sobre la puerta principal de la fabrica.

El edificio —en estado de ruina muy avanzado— consta de una nave de planta
rectangular, cubierta de teja a dos aguas y con una espadafia en la parte
posterior; fachada principal con pilastras y molduras (de yeso) de estilo
neoclasico y una pequefia hornacina en la zona central superior. En el interior
se identifican restos de la decoracién pintada de un dosel que enmarca la
hornacina para entronizar una imagen de la Virgen del Pilar, que se situaria
sobre el altar. Se advierten los restos de un pequefio pulpito.

Elemento numero 12: Fabrica El Xurro
Localizacion: margen izquierda del rio Molinar.
Fecha de construccion: finales siglo XIX.

El edificio arranca del lecho del rio, que define y limita la fachada de tres
ordenes verticales de vanos. El primero formado por vanos de medio punto que
coinciden con las bévedas del s6tano. El segundo intercala un hueco en cada
vano y el tercero se identifica con las terrazas de la zona. Debido a su
particular ubicacion, su planta esta adaptada al terreno, resultando un edificio
de tipologia indeterminada que sigue la curva descrita por el rio.

Elemento nimero 13: Borrera d’Espi
Localizacion: margen izquierda del rio Molinar.
Fecha de construccién: anterior a 1776.

Edificio de planta lineal de tres crujias con dos niveles, el primero sobre
bévedas de arista y la cubierta a dos aguas, con un area de cubierta de 342
metros cuadrados.

Construida con piedra de sillar, en la fachada sur se afiade un porche con
pilares de ladrillo.

A modo de resumen se incluye a continuacién un extracto de la tabla que consta en
el “Informe para la declaracion de Bien de Interés Cultural, con categoria de Conjunto
Historico, a favor del denominado conjunto industrial del rio Molinar de Alcoy”,
realizado por la Comision de Legado Histérico y Artistico del Consell Valencia de
Cultura en el afio 2004. De dicha tabla se aportan, entre otros, los datos
correspondientes al estado de conservacion de cada uno de los Inmuebles Histéricos
del Conjunto anteriormente referenciados y los datos de titularidad de la propiedad.
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Edificios industriales en el curso alto del rio Mol nar (Alcoi)
Denominacion Rueda Chimenea Uso Otros Estado de Propiedad
del edificio Hidradlica Industrial Original Usos conservacién P
1 Font del Molinar o 0 0 0 Bueno Publica
3 Moli Nou del Si Si Papel Textil Ruina Privada
Ferro
4 Moli del Ferro No No Papel Textil Ruina Privada
5 Fabrica Els Si si Harinero Textil - Conserva la Privada
Solers Papel estructura
Moli de Tort / Papel - Conserva la
6 Molidela Si Si pe o Privada
. Textil estructura
Figuera
7 Bata de Silvestre No No Textil [ Ruina Privada
8 Bata de Pastor No No Textil o Ruina Privada
9 Borrera de Sanus Si Si Papel Textil Ruina Privada
10 Maquina de No No Textil o Ruina Privada
Graus
Ermita de
11 Nuestra Sefiora 0 o Religioso 0 Ruina Privada
del Pilar
12 Fabrica El Xurro No No Textil Papel Ruina Privada
13 Borrera d’Espi Si No Textil Textil Conserva la Privada
estructura

Fuente: Consell Valencia de Cultura.

Tal y como resume la tabla anterior y como se observa in situ, la mayor parte de las
edificaciones catalogadas se encuentran en la actualidad en un avanzado estado de
deterioro, siendo la Font del Molinar el edificio mejor conservado del Conjunto
Historico.

El absoluto abandono en el que cayeron las edificaciones fabriles tras el cese
definitivo de su actividad, a mediados del siglo XX, y sucesos como el incendio que
afect6 gravemente en 1996 al edificio Moli Nou del Ferro, han acelerado sobremanera
el proceso de deterioro en el que se encuentran inmersas.

Cabe destacar que en todo el tiempo transcurrido desde el cese de la actividad
industrial tan solo se ha intervenido en un edificio: la fabrica de Els Solers. Para la
recuperacion de esta fabrica se encarg6é al arquitecto Ciro M. Vidal Climent la
redaccion de un proyecto de consolidacion y rehabilitacion, en base al cual se llevaron
a cabo, entre los afios 2006 y 2007, una serie de actuaciones consistentes en la
limpieza y desescombro de elementos pertenecientes a los forjados y a los muros en
ruina, la reconstruccién de las bovedas caidas y la consolidacion de todas las demas,
la ejecucion de un nuevo forjado para la planta segunda y la reconstruccion de la
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cubierta de la fabrica. Sin embargo, las obras previstas en proyecto no se completaron
y quedaron pendientes, entre otras, las labores de cerrajeria, la instalacién de puertas
y ventanas, y el acondicionamiento del interior del edificio, el cual pretendia destinarse
a albergar un museo industrial.

Hoy en dia el edificio vuelve a encontrarse abandonado, algunas de las piezas de
su cubierta de teja cerdmica rotas como consecuencia de las piedras lanzadas sobre
ellas y, como en el resto de edificios histéricos a excepcion de la Font del Molinar, sin
ninguna medida que impida el libre acceso de personas a su interior.

En el resto de edificios historicos fabriles pertenecientes al BIC ‘El Molinar’ no se ha
intervenido, habiendo quedado todos ellos a merced del paso del tiempo.

— Inmuebles no catalogados:

Se trata de las edificaciones no pertenecientes al Conjunto Histérico de El Molinar
de Alcoy pero localizadas su entorno de proteccién. Dicho ambito, tal y como ha
gquedado reflejado en el apartado 3 de la presente Memoria Informativa, coincide con
el “Area de Afeccién a Proteger” definida en la Documentacion Gréfica incluida en el
Anexo Il del Decreto 105/2005, de 3 de junio, del Consell de la Generalitat (D.O.G.V.
n° 5.025 de fecha 10-06-2005), por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Conjunto Histérico, El Molinar de Alcoy.

A continuacién se aporta, junto a una breve descripcion, la relacion de las
edificaciones no catalogadas incluidas en el ambito de actuacién. La informacién al
respecto de cada una de las edificaciones no catalogadas proviene de la publicacién
“Origen y desarrollo de la cuenca industrial del rio Molinar de Alcoy” de D. Gilberto
Olcina Llorens, y de la tesis doctoral “Arquitectura e industria. Un ensayo tipolégico de
los edificios fabriles de L’Alcoia” de D. Vicente Manuel Vidal Vidal, asi como de las
impresiones obtenidas en la visita al lugar.

Fabrica de Barceld (La Grande)
Localizacion: margen derecha del rio Molinar.
Fecha de construccion: siglo XVIII.

Molino papelero levantado sobre un antiguo batan de planta curvilinea,
adaptada al trazado del cauce del rio Molinar, de dos crujias de ancho y
distribuido en planta baja y dos alturas. La estructura de la planta baja se
encuentra resuelta con bévedas de arista y de cafion.

En la actualidad el edificio primitivo se encuentra adosado a los edificios
levantados con posterioridad y que conformaron el Molino Grande de Barcelo,
el cual en el siglo XIX fue transformado para albergar la maquinaria necesaria
para hilar y cardar lanas, mientras que en el siglo XX el edificio albergd una
fabrica de pafios.

Las fachadas del conjunto se encuentran muy deterioradas y la cubierta

parcialmente derruida, no siendo posible acceder libremente al interior del
edificio.
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Fabrica de Oreja
Localizacion: margen izquierda del rio Molinar.
Fecha de construccion: siglo XIX.

Conjunto de edificios abandonados y derruidos en su mayor parte en la
actualidad, los cuales albergaron desde su construccién distintos usos: batan,
maquinas de cardar e hilar lana, fabrica de pafios, fabrica de fieltros para
maquinas de papel contintio y fabrica de tejidos.

Sin duda, es el conjunto de edificaciones en peor estado de conservacion de
los incluidos en el ambito de actuacion, y tanto en su interior, al que se puede
acceder libremente, como en su espacio libre exterior se hallan acumuladas
grandes cantidades de residuos textiles y escombros. Esto hace que este
conjunto edificado desmerezca por completo al entorno en el que se encuentra
ubicado.

Fabrica de Barceld (La Pequefia)
Localizacion: margen derecha del rio Molinar (partida de EI Toscar).
Fecha de construccion: siglo XVIII.

Molino papelero de planta lineal de dos por seis crujias, paralelo al cauce
del rio Molinar, distribuido en semisétano, planta baja y planta alta.

Este edificio se encuentra abandonado en la actualidad, si bien mantiene un
aceptable estado de conservacién y a diferencia de otros no puede accederse a
su interior libremente. En el espacio libre existente entre él y la fabrica de
Barcelé (La Grande) se constata la existencia de un reducido depdsito de
coches desguazados.

Fabrica de Fernando Vicente (Maguina de Raduan)
Localizacion: margen derecha del rio Molinar (partida de El Toscar).
Fecha de construccién: alrededor de 1820.

Edificio de planta lineal de tres por seis crujias, paralelo al cauce del rio
Molinar, distribuido en planta baja y dos alturas y destinado a albergar la
maquinaria necesaria para cardar e hilar lana.

Destacan en él, ademas de su gran escala, las bOvedas de arista que
resuelven la estructura de la planta baja y la composicion de sus fachadas las
cuales aun estando muy deterioradas conservan su aspecto primitivo. La
cubierta a dos aguas existente en la actualidad es el resultado de las diversas
reformas que ha sufrido el edificio a lo largo del tiempo, estando resuelta a
cuatro aguas la cubierta primitiva del edificio. El foso de la rueda hidraulica que
proporcionaba energia a la fabrica, adosado a una de las fachadas laterales, se
encuentra vacio en la actualidad.

Este edificio se encuentra abandonado y en mal estado de conservacion, y
tanto en su interior, al cual se puede acceder libremente, como en el espacio
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libre inmediato a él se hallan acumuladas grandes cantidades de escombros de
obra y residuos.

Fabrica de Los Arboles
Localizacion: margen derecha del rio Molinar.
Fecha de construccion: primeras décadas del siglo XIX.

Antiguo batan al cual se anexiona, en las primeras décadas del siglo XIX, un
edificio de planta cuadrada de tres por cuatro crujias, distribuido en planta baja
y tres alturas, y destinado a albergar una fabrica de pafios. Alrededor de 1887,
se construye, adosado también al primitivo batan, un edificio de planta
rectangular de siete por tres crujias, distribuido éste en planta baja y dos
alturas, y destinado inicialmente a albergar una fabrica de papel continuo, si
bien posteriormente alojé actividad textil y otras diversas tras el cese de esta
actividad.

Este edificio es, junto a la Font del Molinar, el mejor conservado de los
localizados en el ambito de actuacién de la presente ordenacion, y lo mismo
ocurre con el espacio libre existente en torno a él. Dicho espacio, a diferencia
de lo que ocurre en los espacios libres entorno a las restantes edificaciones, se
encuentra despejado de toda vegetacion invasiva, y libre de escombros y
residuos.

La fachada de este edificio destaca por su composicion y disefio, mientras
gue en la parte posterior destacan su chimenea exenta y un pequefio edificio
auxiliar, también exento y de planta rectangular, destinado a albergar la sala de
motores de la fabrica.

El edificio contaba en su interior con una compleja infraestructura hidraulica
destinada a decantar y depurar las aguas sucias provenientes de los procesos
productivos de las industrias situadas en el cauce alto del rio Molinar, cuyo
estado de conservacién no se ha podido evaluar al no ser posible acceder a su
interior libremente. El edificio contaba ademas con dos ruedas hidraulicas hoy
desaparecidas, cuyos fosos se localizan adosados a las fachadas norte de los
dos edificios anexionados al primitivo batan.

Espacio libre:
Red viaria y caminos existentes

Los caminos que recorren el paraje de El Molinar fueron en su dia vias de gran
transito y actividad, pues por ellos transitaban el gran nimero de trabajadores que
diariamente acudian a trabajar a los molinos, batanes y fabricas enclavadas en la
cuenca del rio Molinar de Alcoy.

Hoy en dia las trazas de esas vias de acceso a los edificios del Conjunto Histérico
se encuentran completamente desvirtuadas a causa de la vegetacion existente y del
derrumbe de buena parte de los inmuebles catalogados como BRL, de modo que
cuesta hacerse una idea de cémo fueron en su época. Aun asi, en el ambito de
actuaciéon de la presente ordenacion es posible destacar principalmente dos vias de
comunicacion: la carretera del Molinar y el camino de Les Solsides.
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La carretera del Molinar conecta el ndcleo urbano de Alcoy con el ambito de
actuacion, llegando hasta los edificios de la fabrica de Los Arboles, la fabrica de Oreja
y la fabrica de Barcel6 (La Grande). Esta via rodada cuenta con una estrecha calzada
asfaltada en la que no existe diferenciacion de zonas para los viandantes.

Por su parte, el camino de Les Solsides discurre paralelo al limite oeste del ambito
de actuacion, y enlaza con la carretera del Molinar, con la N-340 y con el tramo final
del camino del Molinar.

El mencionado camino del Molinar partia del parque de La Glorieta y continuaba por
las calles Sant Nicolau y Forn del Vidre, desde donde bajaba al lecho del rio. Por la
orilla de éste llegaba a la primitiva zona industrial y la atravesaba hasta alcanzar la
Font del Molinar. Hoy en dia este camino se encuentra interrumpido por la vegetacion
existente, no siendo posible recorrer la orilla por la que discurre.

- Entorno natural

En el &mbito de actuacion existen ambientes diversos en los que se distinguen
diferentes clases de vegetacion las cuales caracterizan el heterogéneo paisaje del
paraje de El Molinar.

Por su notable influencia sobre el estado actual de los inmuebles del conjunto y de
los elementos de la red hidraulica, cabe destacar en primer lugar las masas arboreas
localizadas junto al cauce del rio Molinar y compuestas principalmente por altos
alamos y densos matorrales.

En la actualidad, la frondosa y descontrolada vegetacion se ha apoderado del
espacio libre existente entre distintos inmuebles, principalmente los considerados
historicos, consiguiendo invadir y cubrir buena parte de ellos y ocultando a su vez
numerosos elementos pertenecientes a la importante red hidraulica construida en su
dia para dar servicio a todas las construcciones alli levantadas.

Pero no solo eso, hoy en dia el cauce del rio Molinar a su paso por el ambito de
actuaciéon se encuentra igualmente invadido por una espesa maleza y, en el entorno
de los edificios no catalogados, también por un cafaveral altamente combustible, por
lo que es importante tener en cuenta que dicho cauce puede llegar a actuar como un
elemento propagador del fuego a lo largo de todo su recorrido, lo cual supone un grave
peligro para el patrimonio de El Molinar.

La situacion descrita en el parrafo anterior no hace mas que evidenciar el hecho de
que, tras el cese de la actividad industrial en el paraje de El Molinar, no solo se
abandonaron los edificios fabriles, como ya se ha comentado con anterioridad, sino
gque también se abandond su entorno natural, contribuyendo de esta manera a la
pérdida de calidad paisajistica que hoy en dia es evidente en las inmediaciones del
cauce del rio Molinar.

Por otra parte, en las laderas que bordean la margen izquierda del rio Molinar la
imagen difiere a la perceptible en las orillas del rio Molinar, pues en dichas laderas
predominan los terrenos destinados a cultivos de secano, olivos principalmente. Estos
cultivos se desarrollan en bancales, los cuales salvan las fuertes pendientes facilitando
gque estas laderas puedan ser utilizadas para el uso agricola. Ademas del uso agricola
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predominante, en la margen izquierda del rio Molinar se distinguen zonas mucho
menos extensas en las que lo que predomina es la vegetacién de monte bajo y el
arbolado disperso.

Por ultimo, en las laderas adyacentes a la margen derecha del rio Molinar, de
mayor pendiente que las de la margen izquierda, lo que predomina es el arbolado
disperso y la vegetacion propia del monte bajo. En este caso, al contrario de lo que
sucede en las laderas de la margen izquierda del rio, la superficie de suelo dedicada a
cultivos agricolas de secano queda reducida a unos pocos bancales pertenecientes
principalmente a fincas de la partida de Pagos. A este lado del rio el relieve del terreno
apenas ha sido modificado por la mano del hombre.

- Infraestructura hidraulica:

Tal y como ya se ha comentado con anterioridad y segun consta en el “Informe para
la declaracién de Bien de Interés Cultural, con categoria de Conjunto Historico, a favor
del conjunto industrial del rio Molinar de Alcoy” realizado por la Comision de Legado
Historico y Artistico del Consell Valencia de Cultura, “la localizacion de las antiguas
edificaciones industriales estuvo favorecida y condicionada por pequefios cursos de
agua gue cruzan el término de Alcoy, especialmente en el paraje del Molinar”. Los
importantes desniveles existentes en el terreno de este paraje y el caudal continuo del
rio Molinar facilitaron la creacién de una importante y, en algunos tramos, compleja
infraestructura hidraulica capaz de explotar eficientemente los recursos del rio y dar
asi servicio a las construcciones que, como ya se ha dicho, alli se levantaron gracias a
las bondades de la topografia y de las aguas emanadas de la Font del Molinar.

La infraestructura hidraulica creada para canalizar el agua del rio y aprovechar su
potencial energético estaba compuesta por los siguientes elementos: partidores que
separaban las aguas que iban destinadas a las construcciones de El Molinar de las
destinadas al riego y a la poblacién; azudes de mayor y menor escala que desviaban
las aguas a las edificaciones fabriles localizadas en cotas inferiores; y acueductos,
canales al aire libre y canales subterrdneos que conducian las aguas hasta las ruedas
hidraulicas a las que daban movimiento y de las que, en la actualidad, solo de algunas
se conservan restos, si bien éstos se encuentran en avanzado estado de deterioro, al
igual que buena parte de los restantes elementos que conforman esta infraestructura.

La red hidraulica descrita fue abandonandose progresivamente a medida que se
implantaban otras fuentes de energia, cayendo en total desuso a finales del siglo XIX,
momento en el que la energia eléctrica era ya la Unica utilizada para hacer funcionar a
las maquinas de las industrias.

Asi pues, hoy en dia, el antiguo acueducto de El Molinar ha sido transformado en
puente peatonal, gran parte de los canales estan invadidos por la vegetacién y la
practica totalidad de ruedas hidraulicas existentes en la época de mayor apogeo de
este paraje ha desaparecido, quedando tan solo como vestigio de ellas su foso vacio,
el cual, al menos, da cuenta de su ubicacion y de las dimensiones que pudieron tener.

Dado el gran valor arquitectonico de esta importante infraestructura, y a pesar de su
pésimo estado de conservacion, lo que queda de la red hidraulica descrita forma parte
de los inmuebles historicos incluidos en el Decreto 105/2005, de 3 de junio, del Consell
de la Generalitat (D.O.G.V. n°® 5.025 de fecha 10-06-2005), por el que se declara Bien
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de Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Historico, El Molinar de Alcoy. A
continuacion se transcribe la descripcion que consta en el decreto de declaracion de
BIC anteriormente referenciado:

“Las aguas del rio Molinar surgen a la superficie a través de un lecho de gravas,
con un caudal aproximado de 300 litros/segundo. La formacién geoldgica configura
en este punto una falla rellena de arcilla, a modo de dique, que constituye el nivel
fredtico que da origen a la surgencia, captando aguas subterraneas de la cuenca
alta.

La fuente de EI Molinar ha abastecido de agua a la poblacién de Alcoy desde el
afio 1421. La primera conduccion se realizaba por medio de una acequia
descubierta, y en 1848 se edificé un partidor de aguas para la distribucion del
caudal. El agua destinada a la industria (6/9 partes) circulaba por un canal
inicialmente a cielo abierto, posteriormente subterrdneo, siendo utilizada para
mover las ruedas hidraulicas de los artefactos. Una de las obras de mayor
presencia en este primer tramo del rio Molinar es un imponente muro de sillar de 20
metros de altura, que fue realizado para consolidar las laderas donde se asientan
los edificios que ocupan todavia el area del antiguo Moli del Ferro.

Desde este punto, el agua era conducida mediante una acequia o canal
sucesivamente a las ruedas de los molinos que se encuentran en esta margen
izquierda.

Cabe entender como parte de esta red los restos fisicos y trazas de las

conducciones de alimentacion y evacuacion vinculados al sistema fabril en su
conjunto.”

b) Estructura de la propiedad:

A continuacion se incluye el listado de las parcelas catastrales incluidas, total o

parcialmente, en el ambito de actuacion definido en el presente documento de
Ordenacion del BIC del Conjunto Histérico de EI Molinar de Alcoy.

La division parcelaria —a efectos catastrales— se refleja en el plano de informacion
correspondiente, integrado en la documentacion del presente documento.

Superficie Superficie

Construida Suelo

Referencia Catastral Poligono Parcela Localizacion Us o (m? (m?)
03009A004000310000YT 4 31 Pagos Agrario 163 12.159

002100900YH28E0001LD S,E Pagos  pesidencial 332 174
03009A004000320000YF 4 32 Pagos Agrario O 3.853
03009A004000330000YM 4 33 Pagos Agrario O 57.837
03009A004000340000Y0O 4 34 Pagos Agrario 1.019 30.174
03009A004000370000YD 4 37 Pagos Agrario O 32.457
03009A004000670000YK 4 67 Pagos Agrario O 61.115
03009A004000680000YR 4 68 Pagos Agrario O 17.073
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Sant Benet

03009A004000690000YD 4 69 o Agrario 0 30.547
03009A004000700000YK 4 70 Pagos Agrario 0 2753
03009A004000710000YR 4 71 Pagos Agrario *) 14.707
03009A004000720000YD 4 72 Pagos Agrario 0 28.340
002101100YH28E0001PD ?F:lD Pagos | dustrial 1.975 788
002101300YH28E0001TD g? Pagos | dustrial 3.359 3.359
03009A004000730000YX 4 73 Pagos Agrario 0 4.378
03009A004000740000Y1 4 74 :ZL‘: Benet  ,grario 0 40.343
PD Sant
0021003YH2805S0001AY Benet Baix  Residencial 304 156
43 (A)
Sant Benet .
03009A004000750000YJ 4 (I, Agrario 0 41.122
03009A004000760000YE 4 76 Pagos Agrario 0 17.409
03009A004000770000YS 4 77 Pagos Agrario *) 10.210
03009A004001080000YZ 4 108 Pagos Agrario 0 37.926
PD Sant
0001001YH2800NO0O01GT Benet Baix Industrial 3.633 2.311
44 (A)

(*) Edificacion no contemplada en datos catastrales pero existente en la realidad.

7. CONCLUSION

Sin duda alguna el enclave de El Molinar de Alcoy constituye uno de los mejores
ejemplos de patrimonio industrial, tanto de la comarca de L’Alcoia como de la
Comunidad Valenciana. Sin embargo, esto no ha impedido que este enclave caiga en
el olvido desde el mismo momento en el que los molinos, batanes y fabricas alli
emplazadas dejaron de funcionar.

A lo largo de la presente Memoria Informativa se ha hecho constar la actual
situacion de abandono del paraje de El Molinar, pero también se ha dejado constancia
de su gran valor histérico, arquitecténico, arqueoldgico y paisajistico. Es por ello que
debe considerarse fundamental aunar voluntades y esfuerzos para no entregar al
olvido este paraje y evitar que los importantes valores que en él se concentran se
pierdan o se degraden para siempre.

El magnifico emplazamiento de este enclave y sus posibilidades culturales y

econOmicas son motivos mas que suficientes para acometer las acciones necesarias
para su puesta en valor y su revitalizacion.
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1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Tal y como ha quedado plasmado en el apartado 2 de la Memoria Informativa del
presente documento, éste tiene como objeto la creacién de un instrumento urbanistico
que permita la regulacién patrimonial, urbanistica y paisajistica de los bienes
inmuebles y espacios que integran el BIC ‘El Molinar’ de Alcoy y su entorno de
proteccion, de modo que se permita a las administraciones actuantes no solo ponerlo
en valor, sino convertirlo en un foco generador de actividad y, sobre todo, tutelar su
conservacion en el tiempo.

La presente ordenacion asume como objetivo general una de las cuestiones que el
Plan General Estructural considera prioritario abordar: la integracion del @mbito de la
zona historica industrial de ElI Molinar, que tiene rango de Bien de Interés Cultural,
integrandolo en la ciudad y dotandolo del caracter de espacio cultural representativo
de la arqueologia industrial de Alcoy.

La integracion del paraje de ElI Molinar con la ciudad de Alcoy, pretendida por el
Plan Genera Estructural, es compatible con otro de los objetivos prioritarios de esta
ordenacién:; el mantenimiento de la estructura urbana y arquitectonica del Conjunto
Historico, asi como de las caracteristicas del paisaje que lo rodea. La presente
ordenacion considera fundamental este objetivo y lo asume de manera total, de
acuerdo con lo dispuesto por el articulo 39 de la Ley del Patrimonio Cultural
Valenciano.

Por otra parte, otro de los objetivos generales de la ordenacién del BIC ‘El Molinar’
viene determinado también por otro de los objetivos de la politica urbanistica
planteada por el Plan General Estructural: la proteccion del patrimonio histérico.

De manera general, y segun lo expuesto en el punto 8 del apartado 3.3.3 de la
Memoria Justificativa del Plan General Estructural, la proteccion del patrimonio
histérico supone la elaboracion de un Catdlogo de Protecciones que recoja las
muestras mas representativas de la arquitectura alcoyana y las proteja con suficiente
flexibilidad para que se permitan las obras de adecuacion y rehabilitacion que
aseguren su puesta en uso. El otro sistema para proteger el patrimonio es por via
indirecta, concediendo a los entornos de mayor valor cultural unos aprovechamientos
acordes con los existentes como forma para desincentivar las sustituciones
indiscriminadas. A lo dicho hay que resaltar el tratamiento del BIC ‘El Molinar’ con
alcance de Plan Especial, de forma que se frene el abandono y deterioro de una zona
que constituye una de las principales muestras de la arqueologia industrial de la
Comunidad Valenciana, y se pueda recuperar mediante una mejora del sistema de
accesos Yy de regeneracion del dominio publico hidraulico, al margen de establecer una
regulacién de los usos admisibles que permita su integracion en la ciudad.

Ademas de los objetivos hasta ahora citados, la presente ordenacion del BIC ‘El
Molinar’ considera fundamentales los siguientes objetivos particulares:

1. Recuperar el rio Molinar como eje vertebrador del Conjunto Historico.

2. Favorecer las obras de intervencién en el patrimonio inmobiliario para paliar los
graves efectos del abandono al que se encuentra sometido desde hace
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décadas, posibilitando de esta manera la conservacion de los inmuebles y la
revitalizacion del Conjunto Histérico.

3. Recuperar, en la medida de lo posible, la importante red hidraulica existente en
el &mbito de actuacion.

4. Mejorar la accesibilidad rodada al &mbito de actuacibn manteniendo la
estructura viaria tradicional y aprovechando una de las nuevas infraestructuras
viarias previstas en el presente Plan General Estructural para facilitar el acceso
al Conjunto.

5. Implantar un sistema de estacionamiento en los accesos al ambito de
actuacion, integrados con el entorno y conectados con servicios publicos de
autobus.

6. Mejorar la accesibilidad peatonal al Conjunto Histérico, adecuando los caminos
y senderos tradicionales que recorren el paraje industrial de El Molinar.

7. Favorecer el disfrute social del Conjunto Histérico y de su entorno de
proteccion, delimitando zonas de paseo y estancia adecuadas para los distintos
grupos de visitantes, garantizando de este modo el acceso y convivencia de
peatones y deportistas.

8. Facilitar la implantacién de actividades econdmicas en el &mbito de actuacion
compatibles con los valores del entorno.

9. Implantar dotaciones o usos publicos que contribuyan a la rehabilitacion de
inmuebles y a la pretendida puesta en valor del Conjunto Historico.

10. Favorecer la conexion peatonal y funcional entre el ambito de actuacion y el
futuro Parque Empresarial de Pagos previsto en el presente Plan General
Estructural (SI-3).

11. Proteger los valores naturales existentes en el &mbito de actuacion,
fomentando la puesta en valor de las masas arboladas existentes en el entorno
del Conjunto Histérico como elementos configuradores del asentamiento
industrial de EI Molinar.

12. Mantener los usos agricolas actualmente desarrollados en el ambito de
actuacion.

Los objetivos particulares aqui considerados se concretaran con la propuesta de
una serie de actuaciones, las cuales se describen a continuacion.

2. ACTUACIONES PROPUESTAS

Para el desarrollo y ejecucion de la presente ordenacidén se propone una serie de

actuaciones referentes a la proteccion del patrimonio, la conservacién, puesta en valor
y revitalizacion del Conjunto Historico de El Molinar, asi como la conexién del mismo
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con el nucleo urbano de Alcoy y con el futuro Parque Empresarial de Pagos (SI-3),
propuesto por el Plan General Estructural.

Sin perjuicio de lo anterior, podran preverse otras actuaciones en el transcurso de la
ejecucion de la ordenacion del BIC ‘El Molinar’, siempre que sean coherentes con los
objetivos y criterios recogidos en la presente Memoria Justificativa.

Asi pues, y teniendo en cuenta que la situacién de degradacién de buena parte de
los elementos que forman parte de este emblemético Conjunto Histérico —simbolo de
la industrializacién del municipio de Alcoy— supone una dificultad afiadida en la
consecucion de los objetivos considerados, se plantean las siguientes actuaciones:

- Limpieza del entorno:

La limpieza del &mbito de actuacion se considera una actuacién prioritaria a
acometer en aras de la prevencion de incendios y de la recuperacion, conservacion
y puesta en valor del &mbito de actuacion.

Como ya se ha expuesto en la Memoria Informativa, en la actualidad la
vegetacion se ha apoderado del cauce de rio Molinar, de sus orillas, de buena parte
de lo que queda de algunas de las construcciones historicas del conjunto y de los
elementos de la red hidradlica. La proliferacién excesiva de vegetacién no solo ha
acelerado el proceso de deterioro de las edificaciones y de los elementos de la red
hidraulica, sino que en caso de incendio supone un factor agravante en la
propagacion del mismo. De igual modo, dicha proliferaciéon excesiva de la
vegetacion, en este caso en el interior del cauce del rio Molinar, dificulta la
evacuacion efectiva de grandes avenidas de agua durante precipitaciones
importantes.

Hoy en dia el cauce del rio Molinar, a su paso por el ambito de actuacion, se
encuentra invadido por una espesa maleza y, en el entorno de los edificios no
catalogados, también por un cafiaveral altamente combustible, por lo que dicho
cauce puede actuar como un elemento propagador del fuego a lo largo de todo su
recorrido. Esto, unido a la cantidad de escombros y residuos textiles localizados
principalmente junto a lo que en su dia fue la fabrica de Oreja, la fabrica de
Fernando Vicente y las fabricas de Barceld, convierten a ElI Molinar en un foco
potencial de incendios y de suciedad.

Asi pues, la actuacion de limpieza del entorno propuesta en la presente
ordenacién debera consitir, por una parte, en el desraice, desbroce, poda y tala
selectiva de la densa vegetacion existente, principalmente en las inmediaciones de
los inmuebles histéricos y en el cauce de rio Molinar a su paso por el ambito de
actuacion, y por otra, en la retirada de los escombros y residuos localizados en el
interior de los edificios y en los espacios libres colindantes a ellos. Una vez
acometidas estas labores de limpieza se procederiq a la identificacién de las
construcciones impropias o ajenas que desvirtuen la imagen del Conjunto Histérico.

Paralelamente a las actuaciones de limpieza del entorno se dotara a la zona de
los accesos e infraestructuras necesarios para la correcta utilizacion vy
mantenimiento del entorno natural.
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Se pretende asi mejorar el estado de la cubierta vegetal y de las masas
arboreas existentes en el ambito de actuacion, ordenando y controlando su
crecimiento; liberar el cauce del rio de toda vegetacion para que vuelva a verse fluir
el agua y, por ultimo, despejar sus orillas y el entorno de las construcciones
existentes, para que estos espacios ahora ocupados por vegetacion y, en algunos
casos, también por escombros y residuos, vuelvan a ser transitables y puedan ser
disfrutados por todos aquellas peronas que visiten este paraje industrial.

La limpieza selectiva de las orillas del rio Molinar a la que se ha hecho
referencia en el parrafo anterior facilitara a su vez la recuperacién del trazado del
antiguo camino del Molinar, el cual se encuentra interrumpido hoy en dia por la
frondosa vegetacién existente, tal y como se ha hecho constar en la Memoria
Informativa del presente documento.

Todo ello sin olvidar que estas labores de limpieza son fundamentales para
mejorar la capacidad de desaglie del rio, minimizar el riesgo de incendio, y los
efectos del mismo en caso de que sucediera, y recuperar gran parte de la
infraestructura hidraulica oculta en la actualidad por matorrales y arbustos.

En definitiva, con esta actuacion se persigue, por encima de todo, la mejora de
la calidad paisajistica del Conjunto Histérico; por ello las labores de limpieza de su
entorno natural deben completarse con aquellas encaminadas a eliminar aquellos
elementos impropios, distorsionantes o inarménicos, ajenos al paisaje industrial
tradicional de El Molinar que lo ensucian y empobrecen. Se debe pretender lograr
gue la percepcion visual del Conjunto sea similar o concordante con la que en su
dia tuvieron trabajadores y habitantes de Alcoy en la época de mayor apogeo de
este enclave industrial. Ademas, esta actuacién de limpieza del entorno resulta
también imprescindible para lograr la mejora de la accesibilidad a la que se hara
referencia con posterioridad.

- Asequrar la estabilidad de las construcciones:

Al igual que la limpieza del ambito de actuacion, la consolidacién de las
construcciones existentes es considerada también por la presente ordenacién como
una actuacion prioritaria a acometer en aras de conseguir los objetivos planteados,
entre ellos el de paliar los efectos del abandono al que se encuentra sometido
desde hace décadas el paraje industrial de El Molinar.

Dada la situacién de degradacion de buena parte de los inmuebles localizados
en el ambito de actuacion, resulta fundamental acometer las labores necesarias
para garantizar su estabilidad. Junto a ello, se considera imprescindible procurar las
medidas necesarias para impedir el libre acceso de personas al interior de los
edificios, protegiendolas asi de cualquier tipo de riesgo relacionado con el estado
de conservacion de los edificios.

En el caso de los elementos protegidos, la intervencién en el patrimonio
inmobiliario estara limitada por el nivel de proteccion en el que sean clasificados, de
acuerdo a lo establecido en el Anexo VI de la Ley 5/2014, de 25 de julio, del
Consell, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad
Valenciana (LOTUP en adelante).
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En el caso de las edificaciones no catalogadas, la presente ordenacion permite
a sus propietarios, previa obtencidon de licencia, la demolicibn de las mismas,
siempre y cuando su estado de conservacion haga que cualquier otro tipo de
intervencion sobre ellas no resulte viable a la hora de devolverles las adecuadas
condiciones de seguridad, funcionalidad y habitabilidad.

- Obtencién de espacios publicos:

Con el fin de revitalizar el ambito de actuacion y favorecer el uso y disfrute del
Conjunto Histérico y su entorno, la presente ordenacién plantea la obtencién del
suelo necesario para crear zonas de estancia en torno a la Font de El Molinar, el
antiguo acueducto hoy convertido en puente, y el segundo azud localizado junto la
Fabrica dels Solers.

Estos espacios se consideran relevantes dentro del &mbito de actuacion, pues
se trata de zonas representativas del Conjunto Histérico y presentan condiciones
para constituir focos de centralidad en él, asumiendo a su vez funciones de relacion
social para los visitantes del paraje industrial de El Molinar.

Para convertir los espacios referenciados en puntos de referencia dentro de los
itinerarios turisticos principales del municipio de Alcoy se plantean las siguientes
actuaciones de adecuacion:

Adecuacion del entorno del antiguo acueducto:

La superficie total considerada para la adecuacion del entorno del antiguo
acueducto, hoy convertido en puente, es de 1.370,69 m?s. La delimitacion
gréfica de esta zona destinada a jardin (PVJ-26) queda reflejada en el plano
de ordenacién que acompania el presente documento.

Adecuacion del entorno de la Font del Molinar:

La superficie total considerada para la adecuacion del entorno de la Font del
Molinar es de 2.464,20 m?s. La delimitacion gréfica de esta zona destinada a
jardin (PVJ-27) queda reflejada en el plano de ordenacién que acompafia el
presente documento.

El proyecto de urbanizacion que defina las obras de adecuacion de los
entornos referenciados sera unitario y deberd proporcionar una zona adecuada
destinada a la estancia, ocio y esparcimiento de los visitantes del paraje industrial
del Molinar. Ademds, dicho proyecto debera estar encaminado a garantizar la
puesta en valor de los elementos patrimoniales catalogados, preservando los
valores culturales e historicos del Conjunto Histérico e integrando a su vez los
valores naturales y paisajisticos de su entorno.

Ademas, de los espacios anteriormente citados se deberan obtener los
espacios necesarios para ampliar, regularizar y dar continuidad al camino del
Molinar, cuyo trazado se encuentra interrumpido en la actualidad a la altura de la
Fabrica de Oreja.
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Para la obtencion del suelo privado necesario para acometer estas
actuaciones, la presente ordenacion propone una serie de mecanismos de gestion
urbanistica, los cuales quedan detallados en el capitulo 11.7 de este documento.

- Definicién de los actos de edificacion y del régimen de usos del suelo y
actividades permitidas.

La presente ordenacion del BIC ‘El Molinar’, asumiendo los usos definidos en el
Plan General Estructural de Alcoy, habilita instrumentos y procesos de
transformacion que permiten la adaptacién del mismo a la realidad social y
econOmica actual, velando siempre porque éstos no supongan una pérdida de los
valores significativos del lugar.

La presente ordenacion posibilita la implantacion de una serie de actividades
economicas en los edificios existentes en el &mbito de actuacion, al tiempo que
asegura el mantenimiento de la actividad agricola actualmente desarrollada en él,
con la intencién de que El Molinar vuelva a ser para Alcoy un lugar generador de
actividad y no quede convertido de por vida, y en el mejor de los casos, en un
paraje destinado Unicamente al uso recreativo.

Asi pues, con cardcter general y conforme a lo estipulado en las Normas de
Urbanizacién y de Proteccion de la presente ordenacion, en el &mbito de la misma,
ademas del uso recreativo y del mantenimiento del uso agricola actual, se permiten,
entre otros, los usos culturales, administrativos, de alojamiento y de restauracion.

Se pretende de esta manera facilitar tanto la implantacién de un museo, como
la de un centro tecnolégico vinculado, por ejemplo, al futuro Parque Empresarial de
Pagos propuesto por el Plan General Estructural de Alcoy, un hotel, una residencia
de estudiantes universitarios, o bien las oficinas de una empresa. De igual modo,
esta ordenacion del BIC ‘El Molinar’ posibilita la implantacion de equipamientos,
publicos o privados, de interés general en los edificios existentes, previa obtencién
de los mismos dada su titularidad privada.

Las condiciones de edificacion vienen establecidas por las determinaciones
especificas sefialadas en las Normas de Urbanizacion y de Proteccién de la
presente ordenacion; si bien, brevemente, se puede decir que dichas
determinaciones estan orientadas a evitar tanto la modificacion de alineaciones y
las ampliaciones en superficie y altura de las edificaciones existentes en el ambito
de actuacién, como la construccion de nuevos edificios en aquellas parcelas que en
la actualidad no se encuentran edificadas.

Con el objetivo de preservar la armonia del conjunto edificado se pretende por
tanto garantizar el control de las posibles alteraciones del volumen y edificabilidad
en el ambito de actuacion, asumiendo que dichas alteraciones, tal y como queda
especificado en las Normas Urbanisticas y de Proteccion, so6lo podran ser
admisibles con caracter excepcional y siempre que contribuyan a la conservacion
general del conjunto. Las condiciones especificas implementadas por la presente
ordenacion incluyen determinaciones sobre condiciones estéticas, eliminacion y
atenuacion de desajustes formales, definicion de materiales y acabados,
tratamiento de cubiertas, etc.
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- Definicién de los criterios de proteccion de los edificios y elementos de la red
hidraulica incluidos en el ambito de actuacion.

Para hacer posible la recuperacion y conservacion de los edificios y de los
elementos pretenecientes a la red hidraulica incluidos en el &mbito de actuacion, y
en cumplimiento de, entre otros, el articulo 39.g) de la Ley del Patrimonio Cultural
Valenciano, se deberd redactar un Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos que
incluya todas aquellas construcciones, recintos o elementos, cultural o
arquitectonicamente destacados, pertenecientes a El Molinar de Alcoy que deban
ser objeto de proteccion.

Hoy en dia los inmuebles del Conjunto Histérico de ElI Molinar de Alcoy, asi
como su red hidradlica, estdn catalogados como Bienes de Relevancia Local. Sin
embargo se considera necesario analizar también pormenorizadamente los
inmuebles y elementos hidraulicos incluidos en el entorno de proteccion del
Conjunto Historico, con el fin de que ningun elemento de interés caracteristico del
paraje industrial del Molinar quede desprotegido y pueda perderse definitivamente.

En el capitulo 6 “Propuesta de Catalogo” de la presente Memoria Justificativa
se desarrolla todo lo relativo al Catalogo de Protecciones a elaborar, mientras que
en el capitulo 4 “Catalogo de Protecciones: régimen de proteccion y tipos de
intervencion” de las Normas Urbanisticas y de Proteccién de la ordenacion del BIC
‘El Molinar’ quedan reguladas sus determinaciones especificas, entre las que se
encuentran las siguientes: niveles de proteccion, obras de intervencion en el
patrimonio inmobiliario e intervencion administrativa en él.

- Mejora de la accesibilidad al Conjunto Historico.

El paraje industrial levantado en la cuenca del rio Molinar de Alcoy cuenta con
buenas comunicaciones de transporte por carretera dada su cercania a la autovia
A-7 y a la N-340, lo cual puede facilitar la atraccion de visitantes al Conjunto
Histérico. Sin embargo, la cercania a estas importantes infraestructuras no se
traduce en una buena accesibilidad al Conjunto, pues desde la N-340, una vez se
abandona la autovia en direccion al nacleo urbano de Alcoy, apenas se percibe el
trazado del camino de Les Solsides que en ese punto desciende hacia el entorno
de los edificios del Moli de Ferro, del Moli Nou de Ferro y de la fabrica Els Solers.
Ademas, el camino de Les Solsides —en su encuentro con la N-340- no cuenta con
sefializacién informativa alguna que alerte a los conductores y pasajeros al respecto
de la ubicacién del Conjunto Histérico, al igual que tampoco existe una zona
acondicionada expresamente para el estacionamiento de vehiculos, ni conexion
peatonal con el nucleo urbano de Alcoy que permita a los visitantes acercarse
desde él al paraje industrial, pues la N-340 no cuenta con espacio habilitado para
viandantes que posibilite la conexién mencionada.

Desde el centro historico de Alcoy si que existe conexion rodada y peatonal
con el ambito de actuacién a través de la carretera del Molinar y del ya mencionado
camino de Les Solsides, respectivamente; sin embargo las caracteristicas actuales
de estas vias no incitan al paseo, ni resultan suficientes para satisfacer las
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necesidades derivadas de la implantacion de actividades y de la puesta en valor del
conjunto.

Asi pues, la presente ordenacion propone en primer lugar la mejora de las
caracteristicas de estas vias como medio para facilitar la accesibilidad al Conjunto
Histérico desde el nacleo urbano del municipio, al tiempo que se aprovecha de los
beneficios en cuanto a accesibilidad que generara el nuevo vial de acceso al paraje
industrial del Molinar propuesto por el Plan General Estructural. Este vial conectara
la avenida de Elche con la carretera del Molinar fuera del &mbito de actuacion vy,
conforme a lo previsto en el Plan General Estructural, contara con zonas habilitadas
expresamente para el estacionamiento de vehiculos.

En el caso de la carretera del Molinar, la mejora de sus caracteristicas se
traduce principalmente en la modificacion de su seccion con el fin de habilitar
aceras de ancho suficiente como para permitir la cdmoda coexistencia del trafico
rodado y peatonal, desde el nucleo urbano hasta el ambito de actuacién.

En el caso del cami de Les Solsides, se propone la adecuacion de su firme en
todo su recorrido, asi como su conexion efectiva con la ampliacién del parque de
Cantagallet prevista por el Plan General Estructural, de tal modo que sea posible
llegar paseando desde dicho parque hasta la Font del Molinar.

Por ultimo, cabe recordar que la actuacion de limpieza del entorno a la que se
ha hecho referencia con anterioridad, posibilitara la recuperacion del trazado del
camino del Molinar, el cual partia del parque de La Glorieta y, paralelo al rio,
atravesaba el enclave industrial hasta llegar a la Font del Molinar. Esta actuacion se
considera igualmente prioritaria en aras de mejorar la accesibilidad al Conjunto
Historico desde el ndcleo urbano del municipio.

- Creacién de zonas de aparcamiento

En el d&mbito de actuacién de la presente ordenacion se constata la falta de
adecuacién de espacios de desahogo para obtener &reas de aparcamiento
ordenadas, lo cual se considera conveniente para facilitar el acceso tanto a
visitantes ocasionales del Conjunto Histérico como a futuros trabajadores de las
empresas e instituciones que opten por instalarse en el emblematico paraje
industrial de El Molinar.

En este sentido, el Plan General de Alcoy prevé una dotacién de aparcamiento
(PCA-1 y PCA-2) en las inmediaciones del &mbito de actuacién de la presente
ordenacién, en la confluencia de la carretera del Molinar con el nuevo vial de
acceso al paraje el cual parte de la Avenida de Elche. El objetivo esta actuacion es
proporcionar a dicho ambito una zonas de aparcamiento disuasorio capaces de
absorber las necesidades de estacionamiento en los momentos de mayor afluencia
de personas y fomentar el desplazamiento peatonal a través del &mbito.

No obstante en los espacios libres de los edificios no pertenecientes al
Conjunto Histérico se podran habilitar zonas de aparcamiento para los usuarios y
trabajadores de dichos edificios, siempre y cuando éstas se traten adecuadamente
y se minimicen los impactos negativos en el entorno.
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Las zonas destinadas a aparcamiento disuasorio anteriormente referenciadas
cuentan con una superficie total de 3.074,88 m?s y tienen capacidad para 122
plazas de aparcamiento, en las que también queda permitido el estacionamiento de
caravanas. La localizacion de estas zonas de aparcamiento queda reflejada en el
plano de ordenacion correspondiente.

- Instalacion de los servicios urbanos necesarios, en caso de gue no existan o se
encuentren obsoletos.

La implantacion de actividades en el &mbito de actuacidon para conseguir su
revitalizacion requerira la renovacion de los sistemas de abastecimiento de agua y
electricidad, asi como la ejecucién de un adecuado sistema de saneamiento.

En los proyectos de obras ordinarias y de urbanizacion en espacios libres o
viales, deberan respetarse las condiciones de urbanizacion que se definen en el
Capitulo 7 “Regulacién del entorno” de las Normas Urbanisticas y de Proteccion
gque acomparfan a este documento.

3. CRITERIOS DE ORDENACION

El Plan General Estructural en el que queda incluido este documento de ordenacion
es fruto de la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana vigente y recoge las
consideraciones y observaciones efectuadas por la Comisién de Evaluacion Ambiental
al respecto al Informe Ambiental del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcoy, y
por el Director General de Evaluacion Ambiental y Territorial al respecto de la
propuesta de Concierto Previo aprobada por el Pleno municipal en fecha 29 de octubre
de 2010.

Por lo que respecta a la clasificacion del suelo del ambito de actuacién, el presente
Plan prevé su clasificacion como suelo no urbanizable y lo incluye en una zona zona
afectada por proteccion arqueoldgica. Las determinaciones urbanisticas previstas por
el presente Plan para este tipo de proteccion quedan recogidas en el articulo 4.1.4 de
sus Normas Urbanisticas, el cual se transcribe a continuacion:

1. Se refleja en los planos de ordenacion estructural y en el Catdlogo de
Protecciones. Comprende tanto los yacimientos incluidos en el Inventario de la
Generalitat Valenciana como aquellos otros que por su valor arqueoldgico se han
considerado. Asimismo, se aplicara este régimen de especial proteccién a cualquier
otro yacimiento que pudiera aparecer con independencia del tipo de suelo en que
se encuentre.

2. En el entorno de vigilancia de los yacimientos se excluyen aquellos usos y
actividades que puedan propiciar su menoscabo o su destruccion.

3. El suelo sobre el que se encuentre cualquier yacimiento actualmente
inventariado estd sujeto a la limitacion de que cualquier actuacion o licencia
municipal sobre él debe contar previamente con informe preceptivo y vinculante del
organismo competente en materia de conservacion del patrimonio.
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4. No necesitaran de licencia municipal de obra las catas o excavaciones
arqueoldgicas directamente promovidas por las Administraciones en cumplimiento
de sus fines, bastando para ello con una simple comunicacién al Ayuntamiento en
la que figure la fecha de inicio, la duracion aproximada de la campafa, el nombre
del técnico que se haya designado como director de los trabajos y el lugar o
institucion puablica en el que vayan a estar custodiados los posibles hallazgos.

5. La relacibn pormenorizada de los yacimientos, asi como su régimen de
proteccion, viene recogido en el consiguiente apartado del Catalogo de
Protecciones del presente Plan General Estructural.

Dado que, como ya se ha dicho, el presente documento de ordenacion se elabora
de manera simultanea a la redaccién del nuevo Plan General Estructural del municipio
de Alcoy, se pretende conseguir una total coherencia entre ambos documentos. Asi
pues, si bien las competencias de cada instrumento urbanistico son especificas, la
interrelacién entre ambos pretende ser incuestionable.

Por tanto, las determinaciones referentes a la ordenacion urbanistica son
establecidas por el presente Plan General Estructural y asumidas por el presente
documento de ordenacién, limitandose éste al establecimiento de las determinaciones
necesarias para la proteccion del importante patrimonio existente en el enclave
industrial de El Molinar de Alcoy.

En concreto, las determinaciones o exigencias a las que se hace referencia en el
parrafo anterior son las definidas en la declaracién de Bien de Interés Cultural de este
paraje, simbolo de la industrializacién alcoyana, y en la Ley del Patrimonio Cultural
Valenciano, las cuales quedan recogidas en los apartados siguientes.

4. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LA DECLAR ACION
DE BIEN DE INTERES CULTURAL.

Tal y como se ha hecho constar en la Memoria Informativa, el &mbito de actuacion
del presente documento coincide con el “Area de Afeccion a Proteger” del BIC ‘El
Molinar’, por lo que en él resulta preceptivo el desarrollo y cumplimiento de las
determinaciones establecidas en la “Normativa de proteccion del Conjunto Histérico”,
establecida en el Anexo | del Decreto 105/2005, de 3 de junio, del Consell de la
Generalitat, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de
Conjunto Histérico, el denominado El Molinar de Alcoy (D.O.G.V. n° 5.025 de fecha 10-
06-2005). Dichas determinaciones son las siguientes:

Articulo 1:

En tanto en cuanto no sea aprobado el preceptivo Plan Especial de proteccién y a
fin de preservar el paisaje histérico del Conjunto, no se autorizara transformacion
del terreno, ni edificacion alguna para cualquier uso, sefalizaciones de tipo
publicitario y tala de arboles sin la autorizacion expresa del organismo competente
en materia de medio ambiente y de la Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte,
ni el vertido de residuos.
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Se debera fomentar la repoblacion forestal con variedades autdctonas propias del
ecosistema protegido.

Articulo 2:

Los usos permitidos serdn todos los histéricamente asociados al lugar y los que
sean compatibles con la puesta en valor y disfrute patrimonial del Conjunto y
contribuyan a la consecucién de estos fines.

Articulo 3:

Los inmuebles historicos del Conjunto tendrdn la consideracion de Bienes de
Relevancia Local y se incluiran en el Catalogo Urbanistico Municipal. Por su alto
valor ambiental y testimonial de unas particulares tipologias que caracterizan el
mismo, no podran ser demolidos, debiendo restaurarse su caracter originario. Sin
embargo, el planeamiento especial al que se refiere el articulo 1 de la presente
normativa, en atencién a dichos criterios, determinard con detalle los valores
particulares de cada inmueble y el alcance de las intervenciones permisibles.

Articulo 4:

Lo no regulado en esta normativa se precisara en la autorizacién previa a que hace
referencia el articulo 35 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat, del
Patrimonio Cultural Valenciano; dicha autorizacion se adecuard a los criterios
generales previstos en el articulo 39 de la citada Ley y en esta normativa.

Articulo 5:

Todas las intervenciones sobre los inmuebles histéricos del Conjunto deben
contemplar las cautelas arqueoldgicas previstas en el articulo 62 de la Ley del
Patrimonio Cultural Valenciano. En cualquier caso, las actuaciones arqueolégicas
deberan ser autorizadas por la Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte, de
acuerdo con el articulo 60 de la misma Ley.

Articulo 6:

La contravencién de lo previsto en la presente normativa determinard la
responsabilidad de sus causantes en los términos establecidos en la Ley del
Patrimonio Cultural Valenciano y demas leyes que sean de aplicacion.

La presente ordenacidn es coherente con todas las determinaciones contenidas en
la declaracién de Bien de Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico, de El
Molinar de Alcoy, e incorpora las medidas suficientes para garantizar la protecciéon de
los elementos y construcciones citadas en el texto de dicha declaracion, asi como para
regular los usos y actividades permitidos en ellos y en el ambito de actuacion, tal y
como queda reflejado en las Normas Urbanisticas que acomparfan a este documento.

Los usos y actividades permitidos por esta ordenacién en su dmbito de actuacion
cumplen con lo establecido en el articulo 2 de la Normativa de Proteccién del Conjunto
Historico anteriormente citada y, ademas, resultan conformes con una de las
pretensiones de la presente ordenacion: convertir, de nuevo, a El Molinar en un foco
generador de actividad. Por ello la presente ordenacion permite destinar los inmuebles
localizados en el paraje industrial de El Molinar a actividades culturales, educativas,
administrativas, de investigacion, de alojamiento o de restauracion, al igual que
posibilita la implantacion de dotaciones publicas de interés general, siempre y cuando
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dichos edificios reunan las adecuadas condiciones de seguridad, habitabilidad y
funcionalidad.

5. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LA LEGISL ACION
DE PATRIMONIO.

Al tener por objeto el presente documento un ambito de actuacion coincidente con
el “Area de Afeccién a Proteger” de un Bien de Interés Cultural con la categoria de
Conjunto Historico -EI Molinar de Alcoy-, resulta preceptivo, ademas de las
determinaciones de la declaracion de BIC citadas en el apartado anterior, el desarrollo
y el cumplimiento de las determinaciones establecidas en la legislacion de patrimonio,
y mas concretamente las establecidas la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano (D.O.G.V. n° 3.267, de fecha 18 de junio de 1998), modificada por
la Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat (D.0.G.V. n°® 4.867, de fecha 21 de
octubre de 2004) y por la Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat (D.O.G.V. n°
5.449, de fecha 13 de febrero de 2007).

Las determinaciones a las que se hace referencia en el parrafo anterior quedan
recogidas en el articulo 39 de la Ley 5/2007 de modificacion de la Ley del Patrimonio
Cultural Valenciano si bien, dentro del cumplimiento general de las mismas, se
destacan a continuacion aquellas que han sido consideradas objetivos especificos de
la presente propuesta de ordenacién del Conjunto Histérico de El Molinar de Alcoy:

a) Se mantendra la estructura urbana y arquitectonica del conjunto y las
caracteristicas generales del ambiente y de la silueta paisajistica.
No se permitiran modificaciones de alineaciones, alteraciones de la
edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, salvo que
contribuyan a la mejor conservacion general del conjunto.

e) El planeamiento incentivara operaciones de rehabilitacion urbana que faciliten
la recuperacion residencial del area y de las actividades econdmicas
tradicionales junto con otras compatibles con los valores del conjunto.
Propiciara igualmente la implantacion, en los edificios y espacios que sean
aptos para ello, de aquellas dotaciones y usos publicos que contribuyan a la
rehabilitacién inmueble y a la puesta en valor y disfrute social del conjunto.

f)  El planeamiento tendra por objeto, con caracter general, la conservacion de los
inmuebles y su rehabilitacion, exceptuando aquellos otros que no se ajusten a
los parametros basicos de las edificaciones tradicionales de la zona y que, por
tal razdn, se califiquen expresa y justificadamente por el Plan como impropios,
distorsionantes o inarmonicos.

g) ElPlan Especial debera contener un Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos
qgue defina los diversos grados de proteccion y tipos de intervencion posibles.
El Catalogo, ademas de incluir los inmuebles cultural o arquitectonicamente
destacados, abarcara todos aquellos relacionados con los patrones
caracterizadores del conjunto que puedan ser objeto de conservacion o
rehabilitacion.
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h) El planeamiento especial declarara fuera de ordenacibn aquellas
construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad a su aprobacion que
resulten disconformes con el régimen de proteccion exigido por esta ley,
estableciendo el régimen especifico de intervencion admisible en las mismas.

k) El Plan contendra criterios relativos al ornato de edificios, espacios libres y
viales en su relacion con la escena o paisaje urbano, de modo que garantice y
acreciente sus valores y la percepcion de los mismos.

[) El Plan prohibira la publicidad exterior en cualquiera de sus formatos y soportes
de fijacion (mastiles, vallas, paneles, carteles, lonas, toldos, etc.) asi como
aquella que utilice medios acusticos, de proyeccidbn o de generacion de
imagenes, salvo la de actividades civicas, culturales o eventos festivos que, de
manera ocasional, reversible y por tiempo limitado puedan ser autorizables a
través del procedimiento que se determine. Mediante una regulacién estricta
sobre presentacion, tamafio y ubicacion, podra excepcionarse de tal prohibicidn
la publicidad que se inserte en mobiliario urbano de titularidad o concesion
publica.

m) El Plan dispondr4d que toda instalacidon urbana eléctrica, telefénica o de
cualquier otra naturaleza se canalice subterrdneamente, quedando
expresamente prohibido el tendido de redes aéreas o adosadas a las fachadas.
Las antenas de telecomunicacion y dispositivos similares se situaran en lugares
en que no perjudiquen la imagen urbana o de parte del conjunto.

Al igual que ocurre con las determinaciones establecidas en la declaracién de Bien
de Interés Cultural de El Molinar de Alcoy, la presente ordenacion es también
coherente con las determinaciones impuestas por la Ley del Patrimonio Cultural
Valenciano, muy especialmente, con las anteriormente sefaladas.

Asi pues, con el fin especifico de cumplir con lo establecido en el apartado a) del
articulo 39 de la Ley 5/2007 anteriormente citado, la presente ordenacion establece
medidas para la conservacion del trazado de los caminos, de las alineaciones de los
edificios localizados en el ambito de actuacion y de la estructura parcelaria, con el fin
de preservar los valores del Conjunto Histérico. En esta misma linea las Normas
Urbanisticas y de Proteccién de la presente ordenacion establecen una serie de
determinaciones orientadas a evitar ampliaciones en superficie y altura de las
edificaciones existentes en el Conjunto Histérico y en su entorno de proteccion, para
asi mantener la volumetria original de las edificaciones y, en consecuencia, no
desvirtuar la imagen que en su dia tuvo el paraje industrial de El Molinar de Alcoy.

Al respecto de lo establecido en el apartado e) del articulo 39 de la Ley 5/2007
anteriormente citado, la presente ordenacién propone una serie de actuaciones para
incentivar la conservacion, restauracion, rehabilitacion o cualquier otro tipo de
intervencion que favorezca la proteccion de los inmuebles y de los elementos de la red
hidraulica incluidos en el ambito de actuacion. Las actuaciones referidas quedan
detalladas en el apartado 7 “Gestidn urbanistica” de la presente Memaoria Justificativa.

Continuando con la justificacion del cumplimiento del apartado e) del articulo 39 de

la Ley 5/2007, y conforme a lo ya ha sefialado en la justificacién del cumplimiento de
las determinaciones de la declaracion de BIC, la presente ordenacién posibilita la
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implantacion de dotaciones y usos publicos en los inmuebles localizados en el ambito
de actuacién, con el fin de revitalizarlo y ponerlo en valor.

En relacién al cumplimiento de lo dispuesto en los apartados f), g) y h) y k) del
articulo 39 de la Ley 5/2007, cabe recordar que uno de los objetivos prioritarios de la
presente ordenacién, asumido del Plan General Estructural, es la proteccion del
patrimonio histdrico. Al respecto, las Normas Urbanisticas y de Proteccion que forman
parte de la ordenacion del BIC ‘El Molinar’ establecen tanto las determinaciones
necesarias para regular, entre otras, las obras de intervencion en el patrimonio
arquitectonico incluido en dicho paraje, como los criterios por los cuales se
considerardn como impropios, distorsionantes o inarmoénicos determinados elementos.

Lo referente al Catalogo de Protecciones a elaborar en cumplimiento del articulo 42
de la LOTUP y de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano, queda resefiado en el
apartado 6 “Propuesta de Catalogo” del presente documento y regulado en el capitulo
4 “Catélogo de Protecciones: régimen de proteccion y tipos de intervencion” de las
Normas Urbanisticas y de Proteccién de la presente ordenacion. Como ya se ha
anticipado al principio de este documento, el Catalogo a elaborar para proteger el
patrimonio histoérico, arqueoldgico y arquitectonico de ElI Molinar de Alcoy debera
recoger las muestras mas representativas de la arquitectura de este paraje indrustrial,
las cuales deberan ser protegidas con la suficiente flexibilidad para que se permitan en
ellas las obras de adecuacion y rehabilitacion que aseguren su puesta en uso.

Por ultimo, cabe sefalar que las condiciones de regulacion de la publicidad y de las
instalaciones urbanas exigidas por los apartados I) y m) del articulo 39 de la Ley del
Patrimonio Cultural Valenciano, quedan también definidas en las Normas Urbanisticas
y de Proteccion de la presente ordenacion.

6. PROPUESTA DE CATALOGO

Segun queda recogido en el apartado 1 del articulo 42 de la LOTUP, “el catalogo de
protecciones es un instrumento de ordenaciéon de ambito municipal, mediante el cual
se determinan aquellos elementos territoriales, espacios o bienes inmuebles que, en
razén de sus especiales valores culturales, naturales, paisajisticos u otros, requieren
de un régimen de conservacidén especifico y, en su caso, la adopcion de medidas
cautelares de proteccién o de fomento y puesta en valor”.

Por otra parte, el mismo articulo en su apartado 4 establece que “el catalogo de
protecciones diferenciara, al menos tres secciones: patrimonio cultural, patrimonio
natural y paisaje (...)", mientras que en su apartado 6 especifica que “a los efectos de
la seccién de patrimonio cultural, se considera que conforma la ordenacion estructural
los bienes integrantes del Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, que
incluye los Bienes de Interés Cultural y los Bienes de Relevancia Local”.

Por tanto, y dado que el objeto del presente documento es la ordenacion de un Bien
de Interés Cultural, serd preceptiva su inclusion en la seccién de patrimonio cultural.
Del mismo modo, deberan incluirse en dicha seccion todas aquellas construcciones,
recintos o elementos pertenecientes a El Molinar de Alcoy que deban ser objeto de
proteccién, ya sea esta integral, parcial o ambiental. Las condiciones de estos tres
niveles de proteccion, asi como las actuaciones que se pueden realizar sobre los
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elementos incluidos en cada uno de ellos, quedan detalladas en el Anexo VI de la
LOTUP vy recogidas en las Normas Urbanisticas y de Proteccion que acompafan a
este documento de ordenacion. La intervencion en edificios catalogados queda
regulada a través del articulo 190 de la LOTUP.

La documentacién que debera incluir la seccién de patrimonio cultural del Catalogo
de Protecciones a elaborar serd la establecida en el apartado 4 del articulo 42 de la
LOTUP. Dicha documentacion es la siguiente:

a) Inventario de elementos y conjuntos potencialmente catalogables; situacion y
descripcion general de los mismos.

b) Andlisis del conjunto, criterios de valoracion y seleccion, criterios de
clasificacién y tipos de proteccién e integracion en la ordenacién territorial y
urbanistica, criterios de fomento y posibilidades de intervencion. Propuesta de
catalogacion.

¢) Memoria justificativa de la seleccion efectuada, clasificacion y tipos de
proteccion, propuestas normativas y de actuacién. Cuadro resumen con los
principales datos de la catalogacion.

d) Ficha individualizada de cada elemento y conjunto catalogado, que incluira su
identificacion, emplazamiento, descripcion, niveles de protecciébn y uso,
actuaciones previstas y normativa aplicable; todo ello de acuerdo con los
formatos e indicaciones contenidos en el anexo VI de la LOTUP.

e) Plano general con la situacién y el emplazamiento de todos los elementos
catalogados.

f) Determinaciones generales a incorporar en el Plan General Estructural o en
los instrumentos de ordenacién pormenorizada.

7. GESTION URBANISTICA

Por lo que se refiere a la gestibn urbanistica de la presente propuesta de
ordenacion del @mbito del BIC ‘El Molinar’ de Alcoy, cabe sefalar que la pertenencia
de los terrenos y de los inmuebles incluidos en dicho ambito a diferentes propietarios,
todos ellos privados, supone una dificultad.

La obtenciébn del suelo privado necesario para la creacion de la nueva
infraestructura de acceso al ambito de actuacion y de nuevos espacios libres que
permitan a los visitantes el uso y disfrute del paraje de ElI Molinar, asi como la
obtencion de los edificios susceptibles de albergar usos dotacionales, podra llevarse a
cabo a través de los siguientes mecanismos de gestion urbanistica:

- Inclusién de los terrenos afectados como suelos de red primaria en una o
varias de las areas de reparto discontinuas definidas en el Plan General
Estructural en el cual se incluye el presente documento.

- Elaboracién de un Convenio entre el Ayuntamiento de Alcoy y los actuales
propietarios de los terrenos y/o inmuebles objeto de cesion en el paraje de El
Molinar. ElI Convenio suscrito regulard la permuta de dichos terrenos y/o
inmuebles a cambio de inmuebles de propiedad municipal de valor equivalente
al valor cedido.
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- Expropiacion forzosa de los terrenos que se precisen para la ejecucion de
obras publicas y de aquellos inmuebles considerados aptos para ser
destinados a usos dotacionales.

Por su parte, la conservacion, restauracion, rehabilitacién o cualquier otro tipo de
intervencion que favorezca la proteccion de los inmuebles y elementos de la red
hidraulica incluidos en el dmbito de actuacién del presente documento podra ser
incentivada por el Ayuntamiento de Alcoy, el cual podra a su vez instrumentar, entre
otras, las siguientes actuaciones:

- Exencién o minoracion en el pago de las tasas por otorgamiento de licencias de
obras que tengan por objeto la reparacion o rehabilitacion de edificaciones
deterioradas.

- Exencién o minoracion en el pago del impuesto de construccion.

- Exencién o minoracion en el pago del Impuesto de Bienes Inmuebles a
aquellos titulares de actividades econdmicas que decidan implantarse en el
ambito de actuacion.

- Servicio de apoyo técnico gratuito para la redaccion de los estudios
arqueoldgicos y la realizacién de las obras y excavacion arqueoldgica, de tal
forma que la intervencidon arqueoldgica no tenga costo alguno para los
propietarios de las edificaciones que estén obligada a realizarla.

Por otra parte, el Ayuntamiento de Alcoy, en funcién de su capacidad econémica
detallada en sus presupuestos anuales, podra determinar las ayudas que estime
convenientes en aras de la conservacién y recuperacién tanto del patrimonio
arquitectonico y arqueoldégico del BIC ‘El Molinar’ y de su entorno de proteccién, como
de su importante infraestructura hidradlica y de los espacios libres relevantes incluidos
en él ambito de actuacion del presente documento.

Alcoy, marzo de 2015
Por el equipo redactor

Juan Ribes Andreu Salvador Espafia Tamayo
Arquitecto Ingeniero de CCP
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 1.1 Ambito de aplicacion

1. El ambito de aplicacion de las presentes normas coincide con el “Area de
Afeccion a Proteger” definida en la Documentacion Grafica incluida en el Anexo Il del
Decreto 105/2005, de 3 de junio, del Consell de la Generalitat, por el que se declara
Bien de Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico, EI Molinar de Alcoy
(D.0.G.V. n° 5.025 de fecha 10-06-2005). Los limites establecidos para dicha Area en
el Decreto referenciado son los siguientes:

— Limite norte: sendero que discurre —de oeste a este— desde el camino de les
Solsides, junto a una elevacioén (cota 611,14 m), hasta el rio Molinar, pasado el
Moli dels Arbres (actual Portamatic, SA.); enlaza con el borde superior del
pareddn calcareo denominado El Toscaret, situado en la margen derecha (cota
600 m, en las inmediaciones del Pago de I'Hostalet).

— Limite este: desde EIl Toscaret, sigue en direccion sur por la cota superior o
borde del barranco (terrenos del Pago de I'Hostalet), hasta la edificaciéon Pago
de Saragossa y sigue por el camino carretero que permite el acceso a dicha
finca desde la carretera N-340.

— Limite sur: tramo de la carretera N-340, desde la interseccién del camino
carretero del Pago de Saragossa, en direccion a Alcoy, pasando por el puente
denominado de Espinds, hasta el inicio de la carretera de acceso a las galerias
de la conduccion de agua potable del manantial de ElI Molinar.

- Limite oeste: inicio de la carretera de acceso a las galerias de la conduccién de
agua potable del manantial de El Molinar, sigue en direccion norte y recorre el
camino de les Solsides hasta su union con el sendero descrito en el linde norte
(cota 611,14 m).

2. La delimitacion grafica del @&mbito objeto de planeamiento es la sefialada en el
plano de ordenacion correspondiente.

Art. 1.2 Objeto

El objeto del presente documento es la ordenacion y regulacion urbanistica del
suelo incluido en el @mbito del entorno de proteccién del BIC ‘El Molinar’ de Alcoy, asi
como la conservacion y rehabilitacion de los inmuebles en él comprendidos de
acuerdo con la legislacion urbanistica y de patrimonio vigente.

Art. 1.3 Alcance

1. La presente Ordenacion del BIC ‘El Molinar’ de Alcoy constituye el documento
regulador del planeamiento urbanistico de desarrollo en el &mbito por él delimitado.
Dicho documento regulador complementa, en su &ambito de aplicacién, las
determinaciones de las Normas Urbanisticas del presente Plan General Estructural en
el cual queda incluida la Ordenacion del BIC ‘El Molinar’.
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2. De acuerdo con lo expresado en el apartado anterior, las actuaciones
urbanisticas que pretendan realizarse en el &dmbito de aplicacion del presente
documento se regiran por las disposiciones de las presentes Normas Urbanisticas y de
Proteccion. En lo no previsto en ellas, se estara a lo dispuesto en las Normas del Plan
General Estructural de Alcoy.

Art. 1.4 Obligatoriedad
Las prescripciones de las Normas y de los Planos de la Ordenacion del BIC ‘El

Molinar’ de Alcoy son de obligado cumplimiento tanto para la Administracion como
para los particulares, siendo nulas de pleno derecho las reservas de dispensacion.

Art. 1.5 Documentacion

1. Los documentos que integran la presente Ordenacion del BIC ‘El Molinar’ de
Alcoy son los que se citan a continuacion:

Memoria Informativa.

Memoria Justificativa.

Normas Urbanisticas y de Proteccion.
Planos de Informacion.

Plano de Ordenacion.

2. Tienen eficacia normativa las presentes Normas Urbanisticas y el Plano de

Ordenacion.

CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA ORDENA CION
DEL BIC ‘EL MOLINAR’.

Art. 2.1 Instrumentos de desarrollo.

La ordenacion planteada se considera finalista, sin perjuicio de que se pueda
concretar mediante estudios de detalle o proyectos de obra y urbanizacion en el
ambito de la misma.

Art. 2.2 Ejecucion del planeamiento

La ordenacion del BIC ‘El Molinar’ se ejecutara mediante los instrumentos previstos
en la legislacién urbanistica, los cuales deberan ser aprobados por la Administracion a
la que esté conferida tal competencia, formulandose y tramitandose en conformidad
con la misma y debiendo contener los documentos, determinaciones y previsiones que
en ella se establezca.
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CAPITULO 3. REGIMEN GENERAL DEL SUELO.
Seccion 12. Condiciones generales del ambito de act  uacion.

Art. 3.1 Clasificacion y calificacion del suelo.

La presente ordenacion del BIC ‘El Molinar abarca exclusivamente suelo no
urbanizable, segun la clasificacion de suelo establecida por el Plan General Estructural
de Alcoy en el cual queda incluida la citada ordenacion. Este suelo no urbanizable
gueda incluido a su vez en una zona de proteccion arqueoldgica.

Art. 3.2 Bienes incluidos.

1. Dentro del &mbito de aplicacion de las presentes ordenanzas se incluyen los
inmuebles histoéricos del Conjunto, catalogados a través del Decreto 105/2005, de 3 de
junio, del Consell de la Generalitat, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con
la categoria de Conjunto Historico, el denominado El Molinar de Alcoy; los inmuebles
no catalogados y las dotaciones publicas: espacios libres, servicios publicos, caminos
y red viaria.

2. Para todos estos elementos resulta de aplicacion la normativa de caracter
general que contienen estas normas, asi como la normativa pormenorizada que se cita
a continuacion en cada caso:

a) Bienes catalogados: Ademas de las determinaciones generales de estas
normas, resulta de aplicacion la normativa pormenorizada contenida en el
Capitulo 4 “Catalogo de Protecciones: régimen de proteccion y tipos de
intervencion”.

b) Bienes no catalogados: Ademas de las determinaciones generales de estas
normas, resulta de aplicacion la normativa pormenorizada contenida en el
Capitulo 5 “Regulacion de edificaciones no catalogadas incluidas en el

entorno de proteccién del BIC ‘El Molinar™.

c) Espacios libres, servicios publicos, caminos y red viaria: Se estara a lo
dispuesto en el Capitulo 7 “Regulacién del entorno”.

Art. 3.3 Prohibicion de elementos de nueva planta.

A fin de preservar el paisaje histérico de El Molinar, no se autorizaran edificaciones
de nueva planta, para cualquier uso, en las parcelas no edificadas incluidas en el
ambito de actuacion de la presente ordenacion.
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Art. 3.4 Elementos impropios, distorsionantes o inarmonicos.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 2.f) del articulo 39 de la Ley 5/2007,
de 9 de febrero, de la Generalitat, de Modificacion de la Ley del Patrimonio Cultural
Valenciano, se consideran elementos impropios, distorsionantes o inarmonicos en el
ambito de la presente ordenacion aquellos inmuebles, o partes de ellos, que no se
ajusten a los pardmetros basicos de las edificaciones tradicionales de la zona.

2. En concreto se consideraran elementos impropios, distorsionantes o inarménicos
los inmuebles o elementos que se encuentren en las siguientes situaciones:

a) Inadecuada situacion espacial: Edificios, o partes de ellos, ubicados en
lugares o espacios libres publicos que no son compatibles con las
determinaciones del régimen urbanistico propuesto por esta ordenacion.

b) Inadecuacién volumétrica: Elementos impropios que desconfiguran la
tipologia volumétrica original del inmueble a través de excesos en partes del
mismo (casetas de instalaciones, por ejemplo).

¢) Inadecuacion formal: Elementos que por sus caracteristicas, dimensiones,
materiales, forma, textura, color, etc., resultan perturbadores en el ambito
protegido o resultan contradictorios con la normativa de esta ordenacion.

d) Inadecuacion funcional. Uso o actividades inadecuados por resultar contrarios
al régimen de usos establecido por el nuevo Plan para favorecer la
conservacion del Bien de Interés Cultural y de los bienes incluidos en su
entorno de proteccion.

3. Los elementos que deban tener esa consideracion seran los definidos en las
Fichas Pormenorizadas del Catalogo que debe ser elaborado, atendiendo a lo
dispuesto en el apartado 2.9) del articulo 39 de la Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la
Generalitat, de Modificacion de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano.

4. De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 2.h) del articulo 39 de la Ley 5/2007,
de 9 de febrero, de la Generalitat, de Modificacion de la Ley del Patrimonio Cultural
Valenciano, los elementos que tengan esa consideracion en el &mbito de la presente
ordenacion seran declarados Fuera de Ordenacion y su régimen de intervencion sera
el previsto en el Plan de Ordenacién Pormenorizada de Alcoy.

Seccidén 22. Deber de conservacion.

Art. 3.5 Deber de conservacion de inmuebles.

1. Con carécter general los propietarios de inmuebles ubicados dentro del ambito
de actuacién de la presente ordenacion tienen el deber de mantenerlos en condiciones
de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras
necesarias para conservar o rehabilitar en ellos las condiciones imprescindibles de
habitabilidad o uso efectivo que permitirian obtener la licencia administrativa de
ocupacién para el destino que les sea propio.

4
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2. Sin perjuicio de lo anterior, los propietarios y poseedores por cualquier titulo de
Bienes de Interés Cultural, Bienes de Relevancia Local o Bienes Catalogados estan
obligados a conservarlos y a mantener la integridad de su valor cultural.

Seccion 32. Declaracion de ruina.
Art. 3.6 Ruina.

1. Procedera la declaracion de ruina de los inmuebles ubicados en el ambito de
actuacion de la presente ordenacion que se encuentren en las situaciones previstas en
el articulo 188 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, del Consell, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (LOTUP en adelante) o,
en su caso, la que establezca la normativa urbanistica aplicable en cada momento.

2. Para la declaracion de ruina de un edificio se seguira el procedimiento previsto
en la normativa urbanistica aplicable, pudiendo el Ayuntamiento adoptar las medidas
gue estime oportunas para evitar eventuales dafios fisicos como consecuencia del
estado del inmueble.

3. Cuando la declaracion de ruina afecte a edificio que se encuentren dentro del
ambito de la presente ordenacion que no esté siendo objeto de ningin procedimiento

de catalogacion o proteccion, esta declaracion implicard para el duefio del edificio la
obligacion de rehabilitarlo o demolerlo a su eleccion.

CAPITULO 4. CATALOGO DE PROTECCIONES: REGIMEN DE
PROTECCION Y TIPOS DE INTERVENCION.

Seccidn 12. Principios generales.

Art. 4.1 Elementos a incluir en el Catalogo.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 42 de la LOTUP, el
Catalogo de Protecciones a elaborar deberd diferenciar, al menos, tres secciones:
patrimonio cultural, patrimonio natural y paisaje.

2. Los Bienes inmuebles de Interés Cultural que integran el Patrimonio Cultural
Valenciano, asi como los Bienes de Relevancia Local segun su legislacién sectorial
especifica, se incluiran en la seccién de patrimonio cultural.

3. Los bienes inmuebles o espacios localizados en el paraje de ElI Molinar
susceptibles de ser incluidos en el Catalogo seran todos aquellos considerados de
interés artistico, histérico, arqueoldgico, etnoldgico o arquitectonico, los que integran
un ambiente caracteristico o tradicional, asi como los que se pretenda conservar por
su representatividad del acervo cultural comun o por razones paisajisticas
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4. El Catalogo a elaborar debera formalizar las politicas publicas de conservacion,
rehabilitacion o proteccion de los bienes inmuebles o de los espacios de interés
incluidos en el ambito de la presente ordenacion.

Art. 4.2 Documentacion del Catalogo.

1. La documentacion que debera incluir cada seccion del Catalogo de Protecciones
sera la establecida en el apartado 4 del articulo 42 de la LOTUP, esto es:

a) Inventario de elementos y conjuntos potencialmente catalogables; situacion y
descripcion general de los mismos.

b) Andlisis del conjunto, criterios de valoracion y seleccion, criterios de clasificacion
y tipos de proteccion e integracion en la ordenacion territorial y urbanistica,
criterios de fomento y posibilidades de intervencion. Propuesta de catalogacion.

¢) Memoria justificativa de la seleccion efectuada, clasificacion y tipos de
proteccion, propuestas normativas y de actuacion. Cuadro resumen con los
principales datos de la catalogacion.

d) Ficha individualizada de cada elemento y conjunto catalogado, que incluira su
identificacion, emplazamiento, descripcién, niveles de proteccion y uso,
actuaciones previstas y normativa aplicable; todo ello de acuerdo con los
formatos e indicaciones contenidos en el anexo VI de la LOTUP.

e) Plano general con la situacion y el emplazamiento de todos los elementos
catalogados.

f) Determinaciones generales a incorporar en el Plan General Estructural o en los
instrumentos de ordenacion pormenorizada.

2. Tendran eficacia normativa los siguientes elementos del Catalogo: las fichas de

cada elemento, los planos de ordenacién y la normativa de aplicacién. Carecen de
eficacia normativa los restantes documentos.

3. Tendran rango de ordenacion estructural los Bienes de Interés Cultural y los
Bienes de Relevancia Local con sus respectivos entornos de proteccion; la normativa
de proteccion de los citados bienes y las Areas de Vigilancia Arqueoldgica.

Seccion 22, Niveles de proteccion.

Art. 4.3 Nivel de Proteccion General Integral

1. Incluye las construcciones, recintos o elementos merecedores de ser
conservados integramente dado su caracter singular o monumental, o por razones de
tipo histoérico o artistico, preservando sus caracteristicas arquitectonicas, botanicas o
ambientales originarias.

2. En ellos solo se admitiran obras de restauracion y conservacion encaminadas al
mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales, asi como la mejora del
estado general o de las instalaciones del inmueble o elemento protegido.
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. No obstante lo dicho en los apartados anteriores, podran autorizarse:

La reposicion o reconstruccion de aquellos cuerpos y huecos primitivos cuando
redunden en beneficio del valor cultural del conjunto, utilizando siempre técnicas
y soluciones constructivas propias de la época de construccion, en la medida
gue las condiciones técnicas lo permitan, y recuperando el disefio original,
utilizando soluciones de acabados que permitan distinguir las partes
reconstruidas de las originales.

Las obras excepcionales de redistribucién del espacio interior sin alterar las
caracteristicas estructurales o exteriores del edificio, siempre que ello no
desmerezca los valores protegidos ni afecte a elementos constructivos a
conservar.

Si el Catalogo prohibiera la demolicién de elementos concretos, su enumeracion

se entendera vinculante aunque no exhaustiva.

Art. 4.4 Nivel de Proteccion General Parcial

1.

Incluye las construcciones, elementos o recintos que deben ser conservados al

menos en parte por su valor histérico o artistico, preservando los elementos
definitorios de la estructura arquitectonica o espacial y los que presenten valor
intrinseco, especialmente la fachada y elementos visibles desde espacios publicos.

2.

a)

b)

Podran autorizarse:

Obras congruentes con los valores catalogados, siempre que se mantengan los
elementos definitorios de la estructura arquitectonica o espacial tales como los
espacios libres, alturas y forjados, jerarquizacion de volumenes interiores,
escaleras, el zaguan si lo hubiere, la fachada y demas elementos propios. La
concrecién de los elementos especificos que objetivan la valoracion se recogera
explicitamente en la correspondiente ficha del Catélogo.

La demolicibn de algunos de los elementos sefialados cuando no gocen de
proteccion especifica por este Catalogo, ni estén inscritos en el Inventario
General del Patrimonio Cultural Valenciano y sean de escaso valor definitorio del
conjunto, o cuando su preservacion acarree graves problemas para la
conservacion del inmueble. En ningln caso podran ser objeto de demolicién la
fachada o fachadas principales o caracteristicas, ni los espacios principales de
acceso o distribucién interior. Cuando por su estado de conservacidn sean
necesarias demoliciones parciales, se reconstruira siempre el elemento demolido
con idénticas técnicas constructivas y reutilizando los elementos de silleria,
cerrajeria, materiales ceramicos, carpinteria u otros que puedan conservarse y
reutilizarse.
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Art. 4.5 Nivel de Proteccion General Ambiental

1. Incluye las construcciones y recintos que, sin presentar en si mismos y
consideradas individualmente, un valor especial, contribuyen a la definicion de un
ambiente valioso para el paisaje urbano por su belleza, tipismo o caracter tradicional.
También los edificios integrados en unidades urbanas que configuren espacios
urbanos como calles, plazas o bordes, que deben ser preservados por el valor
histérico o ambiental de su imagen o0 ambiente urbano.

2. No obstante se podra autorizar:

a) La demolicion de sus partes no visibles desde la via publica, preservando y
restaurando sus elementos propios y acometiendo la reposicién del volumen
preexistente, respetando el entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

b) La reforma de la fachada y elementos visibles desde la via publica con licencia
de intervencion para proyecto de fiel reconstruccién, con idénticas técnicas
constructivas y reutilizando los elementos de silleria, cerrajeria, materiales
cerdmicos, carpinteria u otros que puedan conservarse y reutilizarse, de modo
gue la actuacion contribuya a preservar los rasgos definitorios del ambiente
protegido.

Art. 4.6 Nivel de Proteccion General Tipologica

1. Incluye aquellas construcciones, elementos y recintos el valor de los cuales
reside principalmente en sus caracteristicas tipoldgicas reflejadas en un tipo de
parcelacion, los valores dimensionales y de proporcion, la disposicion determinante de
elementos referentes de la construccion, el tipo de parametros empleados y las
condiciones distributivas asociadas a un estilo determinado, el sistema portante, la
utilizacién de determinadas ténicas constructivas o un programa funcional arquetipico.

2. En ellos deberdn mantenerse las partes o conceptos que justifican su
catalogacion en este nivel de proteccion a través de una restauracion tipologica que
preserve y revalorice los elementos de interés. Todo ello sin perjuicio de las
actuaciones de restauracion, consolidacion, rehabilitacion o de eliminacion de
elementos impropios que fuera necesario acometer.

Seccion 32. Normas generales de protecciébn comunes a cualquier bien o
espacio catalogado.

Art. 4.7 Limitaciones a la publicidad exterior

a) No se permite la sefalizacibn mediante rotulos y anuncios comerciales o
publicitarios més que en la planta baja, situados en el plano de fachada.

b) La incorporaciéon de rotulos en fachada se desarrollara en los limites definidos
por los huecos, dejando libre las jambas entre los mismos y los dinteles o arcos
correspondientes.
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¢) Los anuncios no ocultaran ningun elemento ornamental o caracteristico de la
fachada, y se deberan ajustar y adecuar a las condiciones ambientales, sin que
modifiquen sus condiciones de percepcion.

d) Se permiten anuncios en bandera si, en cualquier punto, la altura minima sobre
la rasante de la acera es de 2,50 m y su saliente maximo es de 0,60 m. Estos
rétulos podran ser banderolas, metalicos, pintados, grabados o troquelados;
prohibiéndose cualquier otro material.

e) No se permiten los rétulos pintados directamente sobre los paramentos.

Art. 4.8 Afeccién de la proteccién

La proteccion se extiende a la totalidad de la parcela y su entorno en los términos y
alcance establecidos en las presente Normas.

Seccion 42. Obras de intervencion en el patrimonio inmobiliario.
Para el conjunto de edificios y elementos protegidos se establece la posibilidad de

actuar segun los siguientes tipos de intervencion:

Art. 4.9 Obras de matenimiento

Son aquellas obras cuya finalidad es mantener el edificio o construccién con un
correcto estado de sus elementos constructivos, de funcionamiento de sus
instalaciones y, en general, de seguridad, salubridad y ornato, sin alterar su
configuracién exterior o interior.

Art. 4.100bras de restauracion

Son aquéllas que constituyen el grado maximo de conservacion y respeto de las
partes que componen y configuran el edificio o elemento, con las que se pretende
restituir sus condiciones originales, no admitiéndose inicialmente en el proceso
aportaciones de nuevo disefio. Los elementos arquitectdnicos y materiales empleados
habran de adecuarse a los que presenta o presentaba el edificio antes de que fuera
objeto de modificaciones de menor interés y ajenas a la recuperacion de sus
caracteristicas iniciales. A pesar de ello, deberan valorarse las intervenciones
procedentes de etapas anteriores que sean congruentes, funcional y
arquitectonicamente, con la calidad y uso del edificio o elemento.

Art. 4.11 Obras de consolidacién

Son las de afianzamiento y refuerzo de los elementos estructurales con eventual
sustitucién parcial de éstos, manteniendo la organizacién arquitecténica de los
espacios interiores aunque se planteen aportaciones de nuevo disefio.
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Art. 4.12 Obras de rehabilitacion

Son aquéllas que implican la adecuacion, mejora de las condiciones de
habitabilidad y funcionalidad, o redistribucion del espacio interior, respetando, en
cualquier caso, las caracteristicas estructurales del edificio. En ellas debera
mantenerse siempre el aspecto exterior del edificio.

Art. 4.13 Obras de reestructuracion

Son las de adecuacion o transformacion del espacio interior del edificio, incluyendo
la posibilidad de demolicion o sustitucion parcial de elementos estructurales, sin
afectar, en ningun caso, a la envolvente del edificio. El caso extremo de obra de
reestructuracion seria el vaciado del edificio con mantenimiento de la fachada o
fachadas exteriores y sus remates.

Art. 4.14 Obras de reconstruccion

Son construcciones de nueva planta que sustituyen a edificios protegidos como
consecuencia derivada del estado ruinoso o del derribo de dichos edificios. Tendran el
caracter de reconstruccion cuando la nueva obra recupere la o las fachadas y
cubiertas originales del edificio preexistente con técnicas y materiales analogos.

Art. 4.15 Proteccion de plantas bajas en edificios catalogados

Los proyectos de renovacion de plantas bajas para ubicacion de locales
comerciales u otros usos permitidos deberdn adecuarse a la fachada del edificio en el
gue se emplacen, eliminando todos los elementos impropios y armonizando la
composicion de huecos; quedando prohibidas todo tipo de marquesinas y salientes no
originales. En el mismo sentido, debera respetarse la continuidad y homogeneidad del
tratamiento de la fachada con respecto a las plantas superiores. Dichos proyectos
seran exigibles, ademas de cuando se pretendan realizar cualquier tipo de obras,
siempre que se produzca un cambio de titularidad o en la tramitacion de una nueva
licencia de actividad.

Art. 4.16 Aprovechamiento resultante del derribo de un edificio catalogado

Cuando por cualquier circunstancia resulte destruida una construccion o edificio
catalogado, el terreno subyacente permanecerd sujeto al régimen propio de la
catalogacion. El aprovechamiento subjetivo de su propietario no excedera el preciso
para la fiel restitucion, que podra ser ordenada.
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Art. 4.17 Obras e intervenciones en los entornos proximos de los edificios

1.

catalogados

Se considera el entorno proximo de los edificios catalogados las siguientes areas

y supuestos:

a)
b)

c)
d)

b)

d)

e)

b)

La parcela catastral en la que se ubique.

El recinto arquitecténico al que pertenezca.

El entorno especifico recogido en la ficha.

Los especificamente delimitados en las declaraciones de Bienes de Interés
Cultural o Bienes de Relevancia Local.

. Generalidades:

La parcela catastral vendra afectada por la proteccién del edificio solo en el
supuesto de que el mismo tenga una proteccion integral o si asi viene
especificado en la ficha.

En los supuestos de protecciones parciales, las partes no protegidas pero
integrantes del conjunto o recinto arquitectonico estaran sujetas a que cualquier
actuacion sobre las mismas, incluso su sustitucion, haya de armonizar con los
elementos protegidos, tanto en cuanto a materiales como en tipologia y volumen.

Las fichas individualizadas del Catalogo podran establecer entornos especificos
en los que las posibles edificaciones queden sometidas al régimen establecido
en el apartado anterior.

Para todos los niveles de proteccion, los entornos objeto de proteccion lo seran
también con respecto al arbolado y jardineria existentes en ellos.

Cuando el entorno protegido lo constituya la parcela catastral, solo se admitira la
segregacion parcelaria cuando las obras de intervencién se acometieran sobre
varios inmuebles radicados en diversas parcelas y la segregacién pretendida
permitiese conservar, con mayor eficacia, los valores arquitectonicos que se
traten de proteger en el conjunto de ellos.

. Normas de proteccion:

En general, las construcciones emplazadas en el entorno proximo de un bien
catalogado o las intervenciones sobre inmuebles existentes en dicho entorno,
han de armonizar con ellos en cuanto a alturas, volumen, color y composicion.

Las fichas podran establecer en entornos especificos normas particulares de
armonizacion, que vengan a objetivar lo antedicho, en funcion de la relevancia
del bien a proteger o de las condiciones especiales del entorno. Estas
determinaciones son obligatorias en el supuesto de bienes de relevancia local.

Las actuaciones en los entornos BIC o BRL seran las especificamente reguladas
en su declaracion.

11
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Seccion 52. Intervencion administrativa en el patri monio inmobiliario.

Art. 4.18 Fomento de la conservacion del patrimonio edificado

1. Los propietarios de bienes protegidos podran recabar, para conservarlos, la
cooperacion de las Administraciones competentes, que habrdn de prestarla en
condiciones adecuadas cuando tales obras excedieren de los limites del deber de
conservacion.

2. El Ayuntamiento podra convenir con el interesado formulas de explotacion
conjunta del inmueble, siempre que permitan una adecuada participacion publica en
los beneficios generados por la prolongacion de la vida util de la construccion. Se
podra otorgar ayudas a fondo perdido como incentivo de inversiones privadas
proporcionadas a la subvencion en los términos que reglamentariamente se
determinen.

En caso de que el propietario tuviera derecho a la ayuda y no alcanzara un acuerdo
con la Administracion, aquélla se otorgard& como anticipo reintegrable, en dinero
constante, en caso de venta o expropiacion, debiéndose dejar constancia de ello en el
Registro de la Propiedad. El reintegro no superara la mitad del precio de expropiacion
0 venta. Si ésta lo es por precio inferior al doble del anticipo, la administracion podra
ejercer el derecho de tanteo en los términos que legalmente se establezcan

3. Los Convenios referidos en el apartado anterior tendran caracter urbanistico y
deberan contener como minimo un estudio de rehabilitacion, que incluird planos o
croquis y una Memoria Justificativa, y la identificacion de los derechos y obligaciones
de la Administracién, de los propietarios y de los inquilinos, caso de existir. Igualmente,
se podran desplazar y sustituir las limitaciones de uso y cesion para cada bien o
elemento catalogado, siempre que exista dicho convenio con la Administracion.

Art. 4.19 Procedimiento para la intervencion sobre edificios o elementos proteqgidos

El propietario de un inmueble con algun tipo de proteccidén, previamente a la
ejecucion de cualquier tipo de obra mayor, debera obtener la correspondiente licencia,
que tendrd caracter de licencia de intervencién tal y como la misma viene definida en
el articulo 217 de la LOTUP, todo ello con independencia de las autorizaciones previas
gue, en su caso y por aplicacion de la legislacién sobre el Patrimonio Cultural, sea
preceptivo obtener.

Con el fin que la Administracion pueda establecer el grado de intervencion admisible,
con caracter previo a la solicitud de licencia se seguira el siguiente procedimiento:

1. Realizar una solicitud de informacion urbanistica aportando la siguiente
documentacién, que podra ampliarse a criterio del Ayuntamiento, dependiendo de la
importancia del edificio:

1.a) Planos de estado actual del edificio, a escala minima 1:100, indicando:

12
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l.a.1) Alzados de fachadas exteriores e interiores, con expresion de los
elementos afiadidos a su estado original.

1.a.2) Plantas de los distintos niveles sobre los que se actue, identificando
los elementos mas importantes de su configuracion estructural y las zonas
donde se ha modificado la distribucion original.

1.a.3) Secciones longitudinales y transversales indicando las
modificaciones del estado original.

1.b) Documentacion fotografica de las fachadas del edificio y de los elementos
ornamentales de interés, tanto exteriores como interiores.

1.c) Identificacibn de usos originales del edificio y de los actualmente
existentes.

1.d) Memoria y planos indicativos de las obras que se pretenden realizar, con
indicacion de los usos previstos.

2. Examinada la documentacion aportada y realizada la inspeccién preceptiva del
edificio sobre el que se pretende intervenir, los servicios técnicos municipales
elaboraran, en plazo maximo de un mes a partir de la solicitud por parte del
interesado, un informe urbanistico en el que se valorard, de forma fundamentada, la
admisibilidad de la propuesta.

3. Ante este informe, el Ayuntamiento podra adoptar los acuerdos siguientes,
dando traslado al interesado:

3.a) Emitir orden de ejecucién y ordenar las obras de conservacion pertinentes
para mantener el edificio en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico.

3.b) En el caso que las obras propuestas no resultaren adecuadas de acuerdo
con los criterios recogidos en las presentes Normas y en la legislacién sectorial
gue le fuese de aplicacién, emitir informe en el que se establezcan las
condiciones a las que debe sujetarse la intervencion solicitada.

3.c) Emitir informe favorable a la intervencion propuesta, sobre el cual se
presentard la documentacion necesaria para la tramitacion de la concesion de
la licencia.

4. En cualquier caso, el informe previo municipal se considerard como una parte
fundamental del proyecto para la solicitud de licencia de obras y, en caso de no existir
éste, debera requerirse al interesado para que lo solicite y paralizar el procedimiento
por carecer de proyecto completo.

5. Soélo serd innecesario este tramite en aquellas obras de intervencién tipificadas
como menores, y siempre que no afecten a elementos de interés.

13
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Art. 4.20 Licencia de demolicion de edificios

Cuando, de acuerdo con los criterios recogidos en las Normas Urbanisticas del
Catalogo de Protecciones a elaborar, sea admisible la obra de nueva planta con
reconstruccion, la solicitud de demolicién del inmueble a reconstruir debera describir
en su memoria el motivo de la demolicién y justificar razonadamente la inviabilidad de
la conservacion del inmueble. Asi mismo debera aportar la documentacion establecida
en el articulo 4.19 de las presentes normas para poder emitir el informe previo, de tal
manera, que si fuese admisible la obra de reconstruccién, el tramite del derribo y de la
construccion seria conjunto.

Art. 4.21 Cambio de uso de edificios protegidos

1. Sin perjuicio de las autorizaciones pertinentes de todo tipo, para los edificios
afectados por la normativa de proteccion, se permiten cambios de usos respecto de
los originarios de la edificacion, siempre que estos no supongan un elemento
degradante con respecto al bien catalogado.

2. El régimen de usos sera el establecido en el articulo 6.1.

Art. 4.22 Licencias municipales para actos de edificacién en Bienes de Interés
Cultural (BIC

1. El Ayuntamiento no podra otorgar licencias para actos de edificacion y uso del
suelo relativas a inmuebles declarados de interés cultural sin haberse acreditado por el
interesado la obtencién de la autorizacion de la Conselleria competente en proteccion
del Patrimonio Cultural, conforme a lo dispuesto en la legislacion de Proteccion del
Patrimonio Valenciano.

2. Sera también necesario que el solicitante acredite haber obtenido la preceptiva
autorizacion de la Conselleria competente en proteccion del Patrimonio Cultural para la
concesion de licencias municipales de actividad que supongan cambio en el uso de un
Bien Inmueble de Interés Cultural, conforme a lo previsto en la citada legislacion.

3. En ningdn caso se concederan licencias condicionadas a la posterior obtencién
de las autorizaciones exigidas en los apartados anteriores.

4. El Ayuntamiento comunicara a la Conselleria competente en proteccion del
Patrimonio Cultural, simultineamente a la notificacién al interesado, las licencias
urbanisticas y de actividad que afecten a bienes declarados de interés cultural o los
comprendidos en sus entornos.

Art. 4.23 Licencias municipales para actos de edificacion en Bienes de Relevancia
Local (BRL

1. Las licencias municipales de intervencion concedidas por el Ayuntamiento en los
Bienes Inmuebles de Relevancia Local, incluidos en el Catalogo o que tengan dicha
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consideracion por aplicacion de la ley, las érdenes de ejecucién que dicten y las
actuaciones que ellos mismos vayan a realizar, deben ser comunicadas a la
Conselleria competente en proteccién del Patrimonio Cultural de manera simultanea a
la notificacion al interesado.

2. Los proyectos de intervencién gque afecten a Bienes Inmuebles de Relevancia
Local contendran un estudio acerca de los valores historicos, artisticos, arquitectonicos
0 arqueoldgicos del inmueble, el estado actual de éste y las deficiencias que presente,
la intervencion propuesta y los efectos de la misma sobre dichos valores; todo ello
conforme a lo establecido en el articulo 35.4 de la Ley del Patrimonio Cultural
Valenciano.

3. En el entorno de proteccion del bien, el numero de plantas permitido y la altura
de cornisa no podra rebasar la del inmueble protegido. Para permitir la adecuada
percepcién del BRL y conseguir la mejor calidad del espacio circundante, cualquier
intervencion en los espacios publicos incluidos en dicho entorno debera justificarse
sobre la base de estudios documentales de cardcter historico-artistico, urbano y
arquitectonico. Por el mismo motivo, en dicho entorno, el cromatismo, materiales y
disposicién de huecos respetaran los tipos edificatorios tradicionales y cuando estos
no existan se justificara la no afecciéon a la adecuada percepcion del BRL, debiéndose
garantizar la preservacion del paisaje tradicional. En todo caso, se evitara que la
situacion o dimensiones de las edificaciones o0 instalaciones perturben su
contemplacion. Estas determinaciones afectan a las fachadas que entran en contacto
con el ambito delimitado como entorno de proteccion.

CAPITULO 5. REGULACION DE EDIFICACIONES NO CATALOGA DAS
INCLUIDAS EN EL ENTORNO DE PROTECCION DEL BIC ‘EL M OLINAR’.

Art. 5.1 De las condiciones generales de la edificacion

Con caracter general serd de aplicacién, en lo no previsto en la presente
ordenacion, lo dispuesto en el Titulo 1 “Ordenanzas generales de la edificacion” de las
Ordenanzas Generales y Particulares del Plan de Ordenacion Pormenorizada de
Alcoy.

Art. 5.2 Tipo de intervenciones permitidas

1. En las edificaciones no catalogadas incluidas en el entorno de proteccién del BIC
‘El Molinar’ se podran realizar, previa peticion de licencia, obras de mantenimiento,
conservacion, consolidacion, rehabilitacidon, reestructuracion, reconstruccion, total o
parcial de los inmuebles primitivos, obviando los elementos impropios existentes.

2. Las intervenciones a realizar en las edificaciones no catalogadas que con
caracter integral o parcial no se ajusten a los parametros béasicos de las edificaciones
tradicionales de la zona y hayan sido definidas como elementos impropios,
distorsionantes o inarmonicas seran declaradas fuera de ordenacién y su régimen de
intervencion sera el previsto en el Plan de Ordenaciéon Pormenorizada de Alcoy.
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3. Ninguna intervencion podré alterar el caracter arquitecténico y paisajistico del
Conjunto Historico de ‘El Molinar’ de Alcoy, ni perturbar la contemplacion de los bienes
catalogados.

Art. 5.3 Parametros tipoldgicos, morfoldgicos y materiales

1. Con caracter general, respecto a los inmuebles primitivos, no se permiten
modificaciones en las alineaciones y rasantes existentes, ni alteraciones de volumen,
ni de edificabilidad, parcelaciones, agregaciones de inmuebles y, en general, ningdn
cambio que afecte a la armonia de conjunto. Se admiten de forma singular estas
variaciones en los casos en los que contribuyan a la conservacion general del bien, y
con la perspectiva de que la regulacion pormenorizada de las mismas garantice ese
objetivo, segun criterio de la Conselleria competente en materia de cultura.

2. En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edificacion seran las
propias del edificio existente, con eliminacion de elementos impropios.

3. En la utilizacion de materiales se seguird un criterio unitario, acorde con la
arquitectura tradicional del paraje industrial de ‘El Molinar’, de forma que las mezclas
de calidades y texturas se reduzcan al minimo indispensable.

4. En las fachadas se emplearan revestimientos continuos lisos con la textura y el
color dominante en el entorno préximo, pudiendo utilizar piedra natural. La utilizacion
de estos materiales se realizard a la manera tradicional.

5. Los materiales de las fachadas se regiran por los siguientes criterios:

a) Las fachadas atenderdn basicamente en su construccion a los materiales de
acabado tradicionales, aunque estos pueden sustituirse por otros de parecido
color y textura, prohibiéndose en cualquier caso las imitaciones.

b) Son materiales recomendados:
- Para el revestimiento de fabricas: Enlucido y pintado, revoco coloreado o

mortero monocapa.
Canteria en z6calos y umbrales: Piedra natural abujardada o sin pulir en
piezas rectangulares, hasta una altura maxima de 90 centimetros.
Cerrajeria: Hierro pintado.
Carpinteria: Madera, barnizada o pintada, y aluminio con chapado de
madera o lacado en color, de tono oscuro, que armonice con el tradicional.

¢) Quedan expresamente prohibidos los elementos metalicos de aluminio sin tratar
o similares, todo tipo de alicatados o aplacados en piedra pulida o materiales
tecnoldgicos, asi como los cerramientos continuos de ladrillo cara vista.

d) La materializacion de los antepechos ser& de cerrajeria calada.

e) La eleccion de colores se basara en los tradicionales: blancos y ocres en sus
diversos tonos.
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6. Se prohibe los acabados con materiales no tradicionales que supongan la
imitacion de otros materiales; se prohibe también el uso de aplacados ceramicos. Los
muros de fabrica que no rednan las caracteristicas para ser dejados vistos, deberan
revestirse obligatoriamente. Cualquier otro tipo de tratamiento deberd ser objeto de
solicitud y valoracién expresa.

7. Las cubiertas se realizaran con teja tradicional ceramica color natural. Los aleros
de cubierta seran los tradicionales en la zona.

8. Por encima de la envolvente de fachada y de las cubiertas inclinadas se prohibe
la ubicacion de cualquier elemento perteneciente a las instalaciones de agua,
electricidad, telecomunicaciones, aire acondicionado, etc., con la excepcion de:

a) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos y calefaccion con las
alturas que para su correcto funcionamiento determinen la reglamentacién
especifica vigente o, en su defecto, las normas de buena practica de la
construccion.

b) Antenas y pararrayos que deberan colocarse a 6 m del plano de fachada o
ubicarse estas instalaciones sobre las cubiertas de los cuerpos auxiliares o
secundarios siempre que no sea posible su percepcién desde la via publica, o
alojados en el faldén de pendiente inclinado hacia el patio de parcela o espacio
libre privado.

¢) Las edificaciones quedaran exentas de la obligatoriedad de colocar captadores
de energia solar al tratarse de una instalacion que no admite cualquier posicién
en la cubierta, dadas las interferencias con los valores paisajisticos y preceptivos
del ambito.

9. Queda prohibida la creacién de cuerpos que sobresalgan de los planos
inclinados que configuran la cubierta del cuerpo principal del edificio tales como los
casetones de escalera, cuartos de instalaciones de ascensores, etc.

10. El disefio de la cerrajeria evitara la incorporacion de elementos disonantes con

el entorno y tendera hacia soluciones eficaces de gran simplicidad acordes con las
soluciones tradicionales.

Art. 5.4 Régimen de rehabilitacion o edificacion forzosa.

1. Quedan en régimen de rehabilitacion o edificacion forzosa los inmuebles que se
encuentren en las siguientes situaciones:

a) Los inmuebles sobre los que se incumpla la obligaciéon de efectuar obras de
conservacion y rehabilitacion derivada de orden individualizada en los términos
previstos por la normativa urbanistica.
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b) Los inmuebles no catalogados que se encuentren en situacion legal de ruina, en
tanto el propietario no inicie las actuaciones tendentes a la rehabilitacion de
dicho inmueble.

2. El régimen de rehabilitacion o edificacion forzosa comporta, para los inmuebles

sujetos a él, su declaracion de utilidad publica y de la necesidad de su ocupacion a
efectos expropiatorios.

Art. 5.5 Obligacién de edificacion sustitutoria.

1. El Ayuntamiento no otorgara licencia de demolicion para los edificios incluidos en
el entorno de proteccion del BIC ‘El Molinar si el interesado no solicita,
simultdneamente, licencia de edificacién aportando a tal efecto Proyecto Basico de
Edificacion a través del cual se pueda evaluar la adecuacion de la edificacion
proyectada a los valores del entorno.

2. Este Proyecto Béasico tomard como referencia las tipologias arquitectonicas del
entorno de proteccion. Debera iniciarse la construccién del nuevo edificio en el plazo
de un afio a contar desde la obtencion de la licencia de demolicion.

3. El incumplimiento de la obligacion impuesta en el apartado anterior determinara
la inclusion del inmueble en el Registro de Solares e Inmuebles de Edificacion
Forzosa, con las consecuencias que de ello se derivan conforme a la legislacion
urbanistica.

CAPITULO 6. REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES.
Art. 6.1 Usos

1. Los tipos y categorias de usos referidos en las presentes Ordenanzas responden
a lo establecido en el articulo 2 de la Normativa de Proteccion del Conjunto Histérico
incluida en el Anexo | del Decreto 105/2005, de 3 de junio, del Consell de la
Generalitat, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de
Conjunto Histérico, El Molinar de Alcoy.

2. De acuerdo con el articulo referenciado en el apartado anterior, los usos
permitidos en el &mbito de la ordenacion del BIC ‘El Molinar seran todos los
histéricamente asociados al lugar y aquellos que sean compatibles con la puesta en
valor y disfrute patrimonial del Conjunto y contribuyan a la consecucién de estos fines.

Se consideran compatibles con la puesta en valor y el disfrute patrimonial de
Conjunto Historico de El Molinar los siguientes usos:

a) Dotacional:
- Equipamientos administrativos-institucionales (QA).
- Equipamientos educativos-culturales (QE).
- Infraestructuras (QI).
- Equipamientos de Uso Mdltiple (QM).
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b) Terciario:
- Comercio (TMC)
- Hoteles (THO-1).
- Oficinas (TOF).
- Actividades culturales (TESP-2/CULT)
- Actividades hosteleras y de restauracion (TESP-2/AHR)

c) Almacén (ALM-1)

d) Industrial:
- Actividad artesanal (INA).
- Taller (INT).

e) Uso rustico en el medio natural:
- Agricola (NAG).
- Esparcimiento en el medio natural (NES).
- Forestal (NFO).
- Proteccion del medio natural (NME)

f) Aparcamiento:
- Al aire libre (PAR-1c)

3. Quedan expresamente prohibidos los usos restantes y todos aquellos no
compatibles con los valores tradicionales del Molinar de Alcoy.

4. Se permite que sobre los edificios existan varios usos simultdneos, siempre que
estos se encuentren dentro de los permitidos.

CAPITULO 7. REGULACION DEL ENTORNO.

Art. 7.1 Condiciones generales.

En la formulacion y redaccion de un proyecto técnico cuyo objeto sea la
intervencion total o parcial en los espacios libres o viales y caminos incluidos en el
ambito del BIC ‘El Molinar’ de Alcoy, incluido su entorno de proteccién, se atenderan
los siguientes criterios:

- Evitar la convivencia del transito rodado y peatonal en la carretera del Molinar y
en el nuevo acceso al paraje industrial propuesto por el Plan General
Estructural, creando vias peatonales (aceras) de ancho minimo libre de
obstéculos igual a 2,00 metros.

- Potenciar la influencia que la adecuacion y urbanizacion de los espacios libres
propuestos en torno al antiguo acueducto y a la Font del Molinar tienen en la
contemplacion del Bien de Interés Cultural EI Molinar de Alcoy.

- Entender que el proyecto técnico a redactar afectara a todo el ambito de la
ordenacién del BIC ‘El Molinar’, por lo que la intervencion, total o parcial, en los
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espacios libres, viales o caminos en él incluidos debera garantizar la utilizacion
de materiales, elementos de urbanizacién y mobiliario similares.

- Utilizar los materiales y el mobiliario urbano de forma respetuosa con el entorno
natural de la cuenca del rio Molinar.

- Disefar el alumbrado publico de modo que afecte lo menos posible al entorno
natural de la cuenca del rio Molinar y a las edificaciones ahi enclavadas.

- Racionalizar el paso de las instalaciones de forma que causen el menor
impacto visual posible y no afecten a la red hidraulica y a las edificaciones
pertenecientes al BIC ‘El Molinar’ de Alcoy y a su entorno de proteccion.

- Preservar los usos agricolas y forestales del suelo.

Art. 7.2 Alineaciones y estructura viaria.

1. La ordenacién del BIC ‘El Molinar mantiene, con caracter general, las
alineaciones y parcelaciones historicas existentes.

2. En los proyectos de mejora y reestructuracion del viario existente en el &mbito de
actuacion se priorizara el uso peatonal y la dotacibn de estacionamiento para
visitantes en las inmediaciones del mismo, con el fin de evitar al maximo las
afecciones del trafico rodado en el &mbito protegido.

Art. 7.3 Condiciones de intervencion en los espacios libres, viales y caminos.

1. En los proyectos de urbanizacién se utilizaran materiales naturales acordes con
el entorno natural de la cuenca del rio Molinar. En la seleccion de materiales se
extremara el respeto por dicho entorno y se asegurara del cumplimiento de las
exigencias basicas de seguridad de utilizacion.

2. Los caminos y senderos incluidos en el &mbito de actuacion tendran una base
de zahorras naturales sobre explanada compactada. Se podra disponer una capa de
material granular sobre la base de zahorras.

3. Quedan prohibidos los pavimentos continuos de hormigén y asfalticos en todo el
ambito, salvo en la carretera del Molinar, en el vial existente que parte de la N-340 y
desciende desde dicha carretera hasta la cuenca de El Molinar, y en el nuevo acceso
previsto por el Plan General Estructural al &mbito de actuacion.

4. El mobiliario urbano debera integrarse con el entorno natural.
5. La iluminacién de los espacios libres y viales sera la exclusivamente necesaria,
tanto en intensidad como en cantidad de luminarias, para que la aproximacion a los

edificios y ruinas controladas sea segura.

6. Cualquier plantacion de especies vegetales en el ambito de actuacién se
realizara con especies autéctonas.
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Art. 7.4 Espacios libres propuestos.

1. La presente ordenacion propone las siguientes areas las cuales, por sus
dimensiones y situacion, requieren un tratamiento especial:

- PVJ-26: abarca el entorno inmediato al antiguo acueducto que cruzaba el rio
Molinar, hoy en dia transformado en puente peatonal. La delimitacién grafica de
esta zona destinada a jardin queda reflejada en el plano de ordenacién que
acompafia el presente documento.

- PVJ-27: abarca el entorno inmediato a la Font del Molinar, la cual constituye
uno de los edificios mas significativos del paraje industrial. La delimitacion
gréfica de esta zona destinada a jardin queda reflejada en el plano de
ordenacién que acomparia el presente documento.

2. Para la adecuacién de estos espacios se planteara un proyecto de urbanizacion
unitario que garantice la puesta en valor de las construcciones, de los elementos de la
red hidraulica y del entorno natural.

Art. 7.5 Instalaciones.

1. En los proyectos de obras de urbanizacion que se acometan en el &mbito de la
ordenacién del BIC ‘El Molinar’ se dispondra que toda instalaciéon urbana se canalice
subterraneamente, quedando expresamente prohibido el tendido de redes aéreas o
adosadas a las fachadas de las edificaciones.

2. Se realizaran canalizaciones enterradas y registrables para la conduccién de los
elementos de la red de suministro y servicio, como agua potable, energia eléctrica,
telefonia, voz y datos, alumbrado publico, alcantarillado y evacuaciéon de aguas
pluviales.

3. Los registros de las canalizaciones descritas en el apartado anterior se
dispondran con la debida atencion a su buena colocacién con los pavimentos y a la
regularidad geométrica de sus alineaciones, de manera que contribuyan eficazmente a
la recualificacion ambiental.

4. Las antenas de telecomunicacion y dispositivos similares se situaran en lugares
en que no perjudiquen la imagen urbana o de parte del conjunto.

Art. 7.6 Redes de servicios v alumbrado publico.

1. Lared de saneamiento que se proyecte en el ambito de la ordenacion del BIC ‘El
Molinar’ sera de tipo separativo, con canalizaciones independientes para las aguas
residuales y para las pluviales. Todas las acometidas domiciliarias y las de imbornales
se conectaran a la red a través de pozos de registro.

2. La actual red aérea de baja tension serd sustituida por una red de suministro
eléctrico enterrada.
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3. Lared de alumbrado publico discurrird en canalizacion corrida enterrada paralela
a la red de suministro eléctrico. El paso de la linea enterrada al exterior se producira
mediante conduccion a pared o proteccion bajo tubo de acero hasta la luminaria.

4. Se utilizaran luminarias que afecten lo menos posible a las edificaciones. En el
caso de los inmuebles catalogados se evitara el taladro o perforacién de cualquier
elemento de piedra, madera, etc., tratando de utilizar otros métodos de fijacién de los
diferentes componentes del sistema de iluminacion. En todo caso, queda totalmente
prohibido el taladro o perforacién en zonas ornamentales como molduras, asi como en
elementos estructurales en mal estado de conservacion.

5. En las edificaciones rehabilitadas y no catalogadas se permite el anclaje de
luminarias a sus muros siempre y cuando la distribucién de los puntos de luz se
establezca con cardcter regular, compatible con la disposicién de los huecos de
fachada.

6. El alumbrado monumental de las edificaciones histéricas o de sus ruinas, y de la
Font del Molinar no podra estropear su forma, evitando figuraciones espectaculares
ajenas al caracter de los edificios y vestigios iluminados.

Art. 7.7 Proteccién del patrimonio arbéreo.

1. Respecto de los grados de proteccion del patrimonio arboéreo existente en el
ambito, se estard a lo dispuesto en la Ley 4/2006, de 19 de mayo de Patrimonio
Arboreo Monumental de la Comunidad Valenciana o en su defecto a las
determinaciones especificas de la normativa urbanistica y patrimonial aplicables y a
las previsiones del Plan General de Alcoy.

2. El arbolado debera conservarse, cuidarse, protegerse de las plagas y deterioros
gque pudiesen acarrear su destruccion parcial o total; siendo precisa para la
transformacion o cambios de cultivos arbéreos, talas o replantaciones, la previa
solicitud de licencia al Ayuntamiento.

3. El abandono o negligencia en el cumplimiento de lo aqui exigido dara lugar a
infraccidon urbanistica, con las responsabilidades y sanciones a que hubiera lugar;
siendo obligado, en cualquier caso, plantar tantos nuevos arboles, de igual especie,
como los talados, dejados secar o arrancados sin licencia.”

Art. 7.8 Dominio publico hidraulico. Cauce del rio Molinar.

1. La legislacion aplicable al dominio publico hidraulico se regula por el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas; por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico que desarrolla los titulos
preliminar, I, IV, V, VI, VII y VIII del Texto Refundido de la Ley de Aguas (modificado,
entre otros, por el Real Decreto 670/2013, de 6 de septiembre, por el Real Decreto
1290/2012, de 7 de septiembre; por el Real Decreto 9/2008, 11 de enero y por el Real
Decreto 606/2003, de 23 de mayo) y por el Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por
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el que se aprueba el Reglamento de la Administracion Publica del Agua y de la
Planificacion Hidroldgica, en desarrollo de los Titulos Il y 11l de la Ley de Aguas.

2. El cauce del rio Molinar esta sujetos en toda su extension longitudinal a:

a) Una zona de servidumbre de 5 m de anchura medidos a partir del cauce para
uso publico. En esta zona se permite el paso con distintas finalidades, como son:
servicio del personal de vigilancia, ejercicio de actividades de pesca fluvial,
salvamento de personas o bienes, varado y amarre de embarcaciones de forma
ocasional y en caso de necesidad.

b) Una zona de policia de 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce y con el fin de proteger el dominio publico hidraulico y el régimen de
corrientes.

CAPITULO 8. REGULACION DE LA PUBLICIDAD.

Art. 8.1 Publicidad en el &mbito de actuacion.

1. La regulacién de la publicidad y sefalacion afecta a todo el ambito protegido
objeto de esta ordenacion, incluidos los edificios catalogados, los edificios no
catalogados, los servicios publicos o dotaciones y espacios libres y viarios.

2. Se permite la publicidad en el &mbito de la presente ordenacion en los siguientes
términos:

- Mediante autorizacidon municipal, la publicidad que se deriva de las actividades
civicas, culturales o eventos festivos, de manera ocasional, reversible y por
tiempo limitado durante el plazo acorde con la celebracién.

- La publicidad que se inserte en mobiliario urbano de titularidad o concesion
publica siempre que se limite el tamafio de los elementos a una superficie que
no supere el metro cuadrado y se controle, respecto de su ubicacién, la no
afeccion a las visuales hacia los bienes inventariados.

- En los edificios incluidos en la seccion de Patrimonio Cultural del Catalogo del
Protecciones, y mediante autorizacion municipal, se permite la colocaciéon de
rétulos que tenga por objeto difundir el caracter historico artistico del edificio o
las actividades culturales o de restauracion que en el mismo se realicen.

- En las obras de rehabilitacion, mediante autorizacién municipal, se permite la
instalacion de lonas o tejidos protectores de fachadas que sean de aspecto
neutro y uniforme, de gramaje que permita la mayor transparencia posible, sin
gue sean aceptables otras grafias o rotulaciones que las determinadas por las
ordenanzas municipales para la identificacion legal de las actuaciones, salvo
gue reproduzcan impresas en ella y a escala real, las fachadas que cubren, en
cuyo caso se permite la incorporacion, de manera discreta y en extension
inferior al 15% de la superficie, de identificaciones 0 mensajes publicitarios.
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3. No se considera publicidad a los efectos del presente apartados los indicadores
y la rotulacion que sean identificativos de las marcas corporativas y de la actividad que
se desarrolle en los edificios incluidos en el ambito. En este caso, se establecen las
siguientes normas reguladoras que garantizan la integracion armoénica de estos
elementos en los edificios y en el paisaje del conjunto:

- En los edificios no incluidos en el Catalogo de Protecciones y en los incluidos
en el Catalogo dentro del nivel parcial y ambiental se permitira la instalacion de
indicadores y la rotulacidon de establecimientos que sean identificativos de las
marcas corporativas y de la actividad que en ellos se desarrolle, siempre que
los roétulos se inserten en los huecos de planta baja, se sitien en el plano
interior del hueco, dejando libres las jambas y los dinteles correspondientes.

- Los anuncios no ocultaran ningun elemento ornamental o caracteristico de la
composicion de la fachada y se deberan ajustar y adecuar a las condiciones
ambientales del entorno, sin que modifiquen sus condiciones de percepcion.

- Su superficie no excedera de un metro cuadrado.

- Ademas de los anteriores podran permitirse los indicadores que se integren
formalmente en el cerramiento o acristalamiento de los huecos de planta baja.

- En los edificios incluidos en el Catdlogo de Protecciones dentro del nivel
integral solo podran permitirse indicadores que se integren formalmente en el
acristalamiento de los huecos de planta baja.

4. Para la instalacion de estos elementos en los edificios permitidos se requerira la
solicitud de licencia, para lo que se exigird la presentacion de un proyecto reducido,
composicion fotografica u otro sistema de representacibn en el que quede
perfectamente definida la inclusién del elemento publicitario en el edificio y en el
entorno en relacion con el BIC y su afeccion.

5. La publicidad que no reuniese los requisitos anteriores quedard fuera de
ordenacion desde la fecha de entrada en vigor de la presente ordenacién no pudiendo
renovar la licencia anual de instalacion.

6. En obras de reforma de edificios con publicidad fuera de ordenacidon se exigira
su supresion o correccion de acuerdo con la normativa contenida en la presente
ordenacion.

7. La solicitud de licencia para la instalacion de publicidad se considerar4 obra
menor y la instalacion sin licencia o el mantenimiento de la misma fuera de ordenacion
sera constitutivo de infraccion urbanistica, procediéndose acorde con las obras sin
licencias.

8. Para los inmuebles declarados Bienes de Interés Cultural o Bienes de
Relevancia Local se estard a lo dispuesto en la Ley 4/1998, de Patrimonio Cultural
Valenciano.

9. Sin perjuicio de lo anterior, en lo no previsto por la presente normativa al
respecto del régimen de implantacion de publicidad en el &mbito del paraje de El
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Molinar de Alcoy, se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan
General Estructural de Alcoy.

CAPITULO 9. CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGIC O.
Seccion 12. Grados de proteccion y régimen de actua  ciones.
Art. 9.1 Definicion.

Los grados de proteccion que se recogen en la presente seccion tienen por
finalidad establecer el tipo de actuaciones que pueden desarrollarse en los
yacimientos, en funcién del grado de conocimiento del mismo y su valor arqueolégico.
No fijan, por tanto, el nivel de proteccion en el sentido recogido en los articulos 4.3, 4.4
4.5y 4.6 del presente documento, pues, excepto los yacimientos declarados Bien de
Interés Cultural (BIC) o Areas Arqueoldgicas por la Conselleria competente en materia
de Patrimonio Cultural, solo una actuacién arqueoldgica especifica, tramitada de
acuerdo con la legislacion vigente en materia de Patrimonio Cultural, puede establecer
Su conservacion o puesta en valor. En los yacimientos que han sido destruidos o se
han considerado inexistentes por errores en coordenadas de inventarios anteriores, no
cabe ejercer la proteccién, considerandose como de grado nulo.

Art. 9.2 Grados de proteccion.

Se establecen los siguientes grados de proteccion:

a) Grado de proteccion bajo: Se atribuye a aquellos yacimientos identificados por el
hallazgo de materiales dispersos en superficie, pero que tanto pueden evidenciar
efectivamente la existencia de restos antiguos en subsuelo como ser producto
de arrastres o trasportes de tierra de otros yacimientos.

b) Grado de proteccion medio: La prospeccidon ha permitido identificar algunas
estructuras en superficie, lo que garantiza la presencia efectiva de un yacimiento
arqueologico. Sin embargo, la extension del mismo puede ser mayor y, por ello, su
entorno de proteccion se ha determinado por la extension de los materiales
muebles hallados en superficie.

¢) Grado de proteccion alto: Todas las estructuras y espacios relacionados con el
yacimiento son visibles, bien porque han sido excavados, bien porque estan
claramente a la vista y hay claras evidencias de este hecho. El area de proteccion
se determina en funcién de la superficie ocupada por estas areas.

d) Grado de proteccion total: El yacimiento ha sido declarado por la Conselleria

competente en materia de Patrimonio Cultural Bien de Interés Cultural (BIC), de
Relevancia Local (BRL) o Area Arqueoldgica.
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Art. 9.3 Régimen de actuaciones.

1. Cualquier actuacion arqueoldgica sobre yacimientos arqueoldgicos debera ser
autorizada expresamente por la Conselleria competente en materia de Patrimonio
Cultural.

2. La licencia municipal para cualquier actuacién que suponga la implantacion de
estructuras permanentes, sean estas edificaciones o instalaciones de todo tipo, que
afecten tanto a un yacimiento o a su entorno de proteccion, precisara de la confeccion,
por parte del promotor, de un estudio previo sobre los efectos que las mismas
pudieran causar sobre los restos protegidos y de la autorizacién de la Conselleria
competente en materia de cultura, tal como se establece en el articulo 9.6 de las
presentes Normas.

3. En todo caso, en funcién de los grados de proteccién del yacimiento, podran
ser autorizadas las siguientes actuaciones agricolas:

a) Grado de proteccién bajo: En tanto en cuanto no se realicen sondeos y
prospecciones arqueoldgicas que puedan establecer el grado e importancia del
yacimiento, se podran autorizar las labores agricolas que no supongan una
remocion de tierras superior a 30 cm. Se prohiben los desmontes y excavaciones.

b) Grado de proteccion medio: En un perimetro de 50 metros con respecto a las
estructuras identificadas no se podra realizar ningun tipo de remocion que afecte
al subsuelo. En el resto del entorno de proteccion -si este fuese mayor- se estaré a
lo especificado en el apartado anterior.

¢) Grados de proteccion alto y total: Para cualquier actuacion se estara a lo dispuesto

en los apartados 1y 2 del presente articulo, siendo las actuaciones a llevar a cabo
las tendentes a su conservacion y puesta en valor.

Art. 9.4 Actuaciones urbanisticas.

1. Para la realizacién de obras y viales en el ambito de actuacion el promotor
debera aportar un estudio previo firmado por un técnico competente en arqueologia a
los efectos legalmente previstos.

2. Cualquier intervencién sobre el espacio publico requerira la documentacion
técnica necesaria que permita evaluar la idoneidad y trascendencia patrimonial de
cada intervencion. Con este fin, exigira estudios documentales de caracter histérico-
artistico, urbano y arquitecténico que, con apoyo grafico, permitan el analisis
comparativo entre la situacion de partida y la propuesta.

Art. 9.5 Utilizacion de terrenos agricolas.

La utilizacion de terrenos agricolas en el &mbito de los yacimientos arqueoldgicos
podra ser la misma que la actual, con la condicion de que, al objeto de minimizar la
afeccion al yacimiento, estara prohibida la realizacion de trabajos de arada a una
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profundidad superior a treinta centimetros, asi como plantar nuevos arboles o arbustos
de tallo largo.

Seccion 22, Actuaciones en Areas de Proteccion Arqu  eoldgica.

Art. 9.6 Régimen de las actuaciones.

1. El promotor de obras, publicas o privadas, de urbanizacion o edificacion, que
afecten a un Area de Proteccion Arqueoldgica, debera aportar al correspondiente
expediente un estudio previo, suscrito por técnico competente, sobre los efectos que
las obras proyectadas pudieran causar en los hipotéticos restos que se pueden
encontrar en la citada area. Las actuaciones precisas para la elaboracién de dicho
estudio deberan ser autorizadas por la Conselleria competente en Cultura, que
establecera los criterios a los que se ha de ajustar la actuacién.

2. El Ayuntamiento o, en su caso, la entidad publica responsable de la obra remitira
un ejemplar del estudio mencionado en el apartado anterior a la Conselleria
competente en materia de Cultura, que, a la vista del mismo, determinard la necesidad
0 no de una actuacion arqueoldgica o paleontolédgica previa a cargo del promotor, a la
gue le serd de aplicacion lo dispuesto en la legislacion de proteccion del patrimonio
cultural. Una vez realizada la actuacién arqueoldgica o paleontoldgica, la Conselleria
determinara, a través de la correspondiente autorizacion administrativa, las
condiciones a que deba de ajustarse la obra, intervencion o actividad a realizar.

3. No se podra conceder licencia municipal para las intervenciones descritas en

tanto no se haya obtenido la autorizacion administrativa de la Conselleria competente
en materia de Cultura citada en el apartado anterior.

Art. 9.7 Actuaciones arqueolégicas en obras ya iniciadas.

Si con motivo de la realizacion de reformas, demoliciones, transformaciones o
excavaciones en inmuebles comprendidos en Zonas Arqueoldgicas o en espacios de
proteccion o areas de vigilancia arqueoldgica aparecieran restos de esta naturaleza o
indicios de su existencia, el promotor, el constructor y el técnico director de las obras
estaran obligados a suspender de inmediato los trabajos y a comunicar el hallazgo en
los términos preceptuados en el articulo 65 Ley del Patrimonio Cultural Valenciano,
cuyo régimen se aplicara integramente.

Alcoy, marzo de 2015
Por el equipo redactor

Juan Ribes Andreu Salvador Espafia Tamayo
Arquitecto Ingeniero de CCP
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EQUIPO REDACTOR
Coordinador del equipo

» Juan Ribes Andreu, Arquitecto
Equipo responsable en materia urbanistica

Equipo técnico

» Juan Ribes Andreu. Arquitecto

» Alejandro Navarro Maeztu. Arquitecto
» Jorge Mata Falcon. Arquitecto

» |sabel Ferrandis Castillejo. Arquitecta
» Francisco Cardona Caro. Delineante

Equipo juridico — econémico

e Carmen de Juan Puig. Licenciada en Derecho

» Carmen de Olavarrieta Jurado. Licenciada en Derecho

« Angel Pedroche Adan. Economista

* Guillermo Ribes Boada. Graduado en Administracion y Direccion de
Empresas

Equipo responsable de las materias sectoriales (est  udios especificos,
medioambientales y paisajisticos)

» Salvador Espafia Tamayo. Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

» Juan Garcia Torres. Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

* Pilar Bueno Marcilla. Ingeniera Industrial

* Veronica Perales Estiguin. Ingeniera Agrénoma

» Amparo Hernaiz Pérez. Ingeniera Quimica

» Dionisio Vera Simén. Licenciado en Ciencias Ambientales e Ingeniero
Técnico Agricola.

» M@ Luisa Caro Gutiérrez. Arquitecta Técnica

» Fernando Cotino Villa. Arquedlogo

» Ricardo Martinez Lépez. Delineante

» Isabel Lorente Lujan. Administrativa

Coordinacion técnica municipal

» Daniel Mullor Sanjosé. Arquitecto Municipal
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